
 

 

  ی و دارا   دشو  یم  دهینام  ...............اساسنامه به اختصار برج    نیکه منبعد در ا  ..............................واقع در  ...........    ی( نام:  برج مسکون1ماده

 گردد.  یم  سیبا اصلاحات و الحاقات آن تاس   16/12/1343است که به موجب قانون تملک آپارتمانها مصوب    یحقوق  تیشخص

 

متر مربع مشاع که در مجموع معادل     .................  د،یمترمربع مف  ................. برابر    بای: تقردی مف  یو فضا  ان یمساحت ع  :انیو ع  نیزم  مساحت

شامل پد    ساتیها و تآس  یها، انبار   نگیمحوطه، پارک  ،یلاب  ،ید مسکون واح  ............باشد. برج شامل    یو مشاع م  دیمترمربع مف  ...............

 باشد.   یم  رهیو غ  یسالن ورزش  ،یآتش نشان  یفشار آب و پمپها  تیتقو  یآب و پمپ ها  خازنبرق و تلفن، م  یاتاقها  کوپتر،یهل

 

آنها    یینها  ریاداره ثبت، مقاد  یاز سو  یکیجلسه تفکصورت    نییبوده و پس از تع  ...............................متراژها براساس مدارک    ری: مقاد1تبصره

 شوند.   یمشخص م

 

 ( هدف و موضوع اساسنامه 2ماده

 

وحفظ حقوق و منافع مالکان و، ارتقاء و توسعه و    نیمالکان و ساکن نیروابط ب میآن و تنظ ینامه اجرائ نیقانون تملک آپارتمانها وآئ یاجرا 

  یساختمان  یاز انهدام واحدها   یر یو جلوگ  یـ نوساز  ر یـ تعم  یومتعلقات مربوطه به آنها و نگهدار   یساتیتاس  لیوسا  هیاز کل  یبهره بردار

  ن ی و تام  یاختصاص  ایمشترک    یبر برج از قسمتها   مستحدثات ( و ارائه خدمات، اداره و نظارت  ریو سا  هایـ انبار  نگهایشامل ) آپارتمانها ـ پارک

 ساختمان.   یشارژ ماهانه و درآمدها  یمخارج مشترک از محل جمع آور   یلازم برا   یها  نهیهز

 

 ( محل: 3ماده

 ..................................................................................... 

 

 اساسنامه(   نیا  بیباشد. )از زمان تصو  یسال م  3( مدت اعتبار اساسنامه:  4  ماده

 

برج بر    یمنابع درآمدمال  ریو سا  یمستمر ماهانه )شارژ ( و مخارج عمران  یها  نهیبرج بصورت هز  یعموم  یها  نهی: هزی( منابع مال5  ماده

 گردد.   یو وصول م  نییو فوق العاده تع  یمع عموممجا  گرید  ایو    یمجمع عموم  نیاول  بیاساس تصو

 

 لازم الاجرا است.   نیو ساکن  نیتمام مالک  یاساسنامه برا  نیمواد و مفاد ا  هی: کل1  تبصره

 

و بهره    یاساس  راتیجهت تعم  نیوجه از مالک  افتیروزمره ـ در  یها  نهیهز  یبرا  نیاز ساکن  انهیشارژ ماه  افتیبرج بر در  ی: منابع مال2  تبصره

 باشد.   یم  یمجمع عموم  بیبرج، فقط با مجوز و تصو  یاز اماکن خدمات  یبردار 

 



 

 

 بلا مانع است.   نی: قبول هر گونه کمک بلا عوض از طرف مالک3  تبصره

 

 دوم:  فصل

 

 برج   ارکان

 

 باشد.   یم  لیارکان ذ  یاداره امور خود دارا   ی( برج برا 6ماده

 

 و فوق العاده(   ی)عاد  یمجمع عموم  -1

 

 رهیمد  اتیه  -2

 

 بازرس   -3

 

 و فوق العاده ( **  ی)عاد   یمجامع عموم  -  1

 

 شود.   یم  لیمشخص در محل سالن اجتماعات تشک  یبا دستورجلسه    کباروی  یسال  یعاد  ی: مجمع عمومیعاد   ی(: مجمع عموم7ماده

 

در    ک،یمتعلق به هر    یکه نام و مشخصات و مساحت قسمت اختصاص  یمسکون  یواحدها   نیاز اجتماع مالک  یعاد   ی(: مجمع عموم8ماده

  ی در مجمع عموم  ندهینما  کیفقط    یکه هر واحد مسکون  ی گردد طور  یم  لیآنها تشک ندگانینما  ایاست،   دهیگرد  د یآنان ق تیاسناد مالک

 خواهد داشت. 

 

از طرف خود به    ندهینفر نما  کیآنها مکلفند    یقائم مقام قانون  ایمالکان متعدد باشد، مالکان    یدارا   یهرواحد ساختمان  کهی: درصورت1  تبصره

 قانون تملک آپارتمانها  آمده، عبارتست از:   یی نامه اجرا  نیکه در ماده هفت قانون تملک آپارتمانها و ماده نه آئ  یبیترت

 

 شده باشد.   میتنظ  یاسناد رسم  یاز دفترخانه ها  یکیکه در    یرسم  وکالتنامه  –  الف

 

 قرارگرفته باشد.   دیمورد تائ  رهیمد  ئتیموکل توسط ه  یوامضا  میتنظ  یعاد   وکاتنامه  –  ب



 

 

 

  ئت یه  دیوکالت نامه را به تائ  یجلسه مجمع عموم  لیقبل از تشک  دیشده باشد با  نییتع  نیاز مالک  یکی  ندهیکه به عنوان نما  ی: کس2تبصره

 رسانده باشد.   رهیمد

 

 برخوردار است.   یشده قانون  ینیب  شی طبق مقررات پ  ،یاجرائ  ریبازرس و مد  ره،یمد  ئتی( هر مالک از حق نظارت بر عملکرد ه9ماده

 

آنها در برج مذکور    یمسکون  یواحدها  یهمان نشان  یمجمع عموم  ماتیدعوتنامه ها و اعلام تصم  هیارسال کل  یبرا   نیمالک  ی: نشان1  تبصره

 برج اطلاع داده باشد.   رهیمد  ئت یرا جهت انجام مکاتبات کتباً به ه  یگر یمالک آدرس د  نکهیاست. مگر ا

 

حضور در    یرا از طرف خود برا  ندهینما  کنفریباشد، آنها مکلفند    یواحد مسکون  کی  یبرا   ی( متعددی)شرکا ن یمالک  کهی( درصورت10ماده

 . ندینما  یمعرف  رهیمد  ئتیو به ه  نییو پرداخت سهم مخارج مشترک تع  میو اتخاذ تصم  یمجامع عموم

 

 خواهد نمود.   دایپ  تیرسم  نیمالک   یمسکون  یواحدها   کیبا حضورنصف به اضافه    ی( مجمع عموم11ماده

 

شود. درصورت عدم    یم  لیروز بعد تشک15نوبت دوم در فاصله    ینوبت اول، مجمع عموم  یمجمع عموم  تی: درصورت عدم رسم1تبصره

شود و باحضور هر    یم  لیروز بعد تشک15نوبت سوم به فاصله    ینوبت دوم، مجمع عموم   یمالکان در مجمع عموم  کیحضور نصف به اضافه  

 خواهد داشت.   تیآنان، رسم   ندگانینما  ایو     نیتعداد از مالک

 

در جلسه معتبر خواهد بود. در    نیآراء حاضر  کینصف به اضافه    تیفوق العاده( با اکثر  ای  ی)عاد   یوممجمع عم  ماتیتصم  هی( کل12ماده

  ندگانینما  ایو    نیمالک  یآراء بصورت کتب  کیتوسعه ساختمان و امثال آن، نصف به اضافه    ایدر مشاعات و    ریینسبت به تغ  میموارد اخذ تصم

 است.   یآنان،  ضرور 

 

و دونفر    ینفر منش  کی  س،ی نفر رئ  ک یجلسه را شامل    سهیرئ  ئتیخود، ه  نیو قبل از هرکار ازب  لیه محض تشکب  ی( مجمع عموم13ماده

است که پس از   یبعهده منش گریآنها و اوراق د یصورت جلسات و نگهدار  میجلسه است و تنظ سیکند. اداره جلسه با رئ یناظر انتخاب م

 خواهد داد.   لیتحو  رهیمد  ئتیه  بهکار همه آنها را    انیپا

 

  نیشود. همچن  یو امضاء م  ی جلسه گواه  نیو ناظر  یجلسه، منش  سیکه توسط رئ  میتنظ  یصورتجلسه ا  ی( از مذاکرات مجمع عموم14ماده

کر  ذ  ینام و نام خانوادگ  ستیل  نیمالک باشد امضاء شود. در ا  ندهینما  ایمالک    نکهیاعم از ا  نیتوسط تمام حاضر  دیحضور در جلسه با  ستیل

 به آنها ارائه خواهد شد.   نی از مالک  کیو درصورت درخواست هر  گرددیصورتجلسه م  به  وستی . و پگرددیم

 



 

 

  ده یجلسه رس  نیو ناظر  یمنش  س،یرئ  یدرصورت جلسه نوشته شود و به امضا   دی و مذاکرات با  یمتخذه مجمع عموم  ماتیتصم  هی( کل15ماده

 گردد.   یو نگهدار  لیتحو  رهیمد  ئتیه  لهیو سپس به وس

 

 لیکه در دعوت نامه تشک  یاز موضوعات   ریغ  یموارد  ایمورد    ،یجلسه مجمع عموم   تیتواند قبل از رسم  یم  نیاز مالک  کی( هر  16ماده

کند. مقام دعوت کننده مجمع مکلف است    شنهادیطرح در همان جلسه مجمع کتباً به مقام دعوت کننده پ  یشده است برا   دیمجمع ق

 .د یظرف دوماه برگزار شود، مطرح نما  د یمجمع که حداکثر با  یجلسات بعد   ای  هواصله را در همان جلس  شنهادیپ

 

 است.   یارائه، قابل بررس  تیاولو  بیبه ترت  شنهادی : در هر جلسه حداکثر سه پ1  تبصره

 

 ** یعاد  ی مجمع عموم  اراتیو اخت   فی**وظا

 

 رس و باز  رهیمد   ئتیارائه گزارش عملکرد ه      -1

 

 دونفر ناظر(   ،یجلسه، منش  سی.  )شامل رئسهیرئ  ئتیدر خصوص انتخاب ه  می اتخاذ تصم      -2

 

به عملکرد    یدگیمدت دو سال( و رس  یالبدل برا   ینفر عل  2و    ینفر عضو اصل3)شامل     رهیمد  ئت یدر خصوص انتخاب ه  م یاتخاذ تصم      -3

 یقبل  رهیمد  ئتیه

 

 ( یمدت دو سال مال  یالبدل برا  ینفر عل  1و    ینفر عضو اصل  1در خصوص  انتخاب بازرس )شامل    می اتخاذ تصم      -4

 

 و بازرس.   رهیمد  ئتیه  یاعضا   یقبول استعفا   ایدر خصوص عزل و    می اتخاذ تصم      -5

 

و برنامه ها و بودجه    یتراز نامه مال  بیها، پرداخت ها و درآمدها و تصو  افتیشامل در  انهیحساب سال  یدر خصوص بررس   میاتخاذ تصم       -6

 ن یمالک  ایو     رهیمد  ئتیارائه شده از طرف ه  شنهاداتیموارد پ  گریسالانه و د  یعمران

 

  ی ضطرار ا رهیحساب ذخ  زانیم نییو تع  رهیمد اتیاز طرف ه یشنهادیپ ییاجرا  ریحقوق مد زانیم نییدر خصوص تع میاتخاذ تصم     -7

 مترقبه  ریمشترک و حوادث غ  ساتیو تاس  هیابن  یاساس  راتیتعم  یبرا 

 



 

 

اداره    یلازم و برا  یبه منظور انعقاد قراردادها   رهیمد  ئتیبه ه  اریاخت  ضیتفو  ایو  اراتیحدود اخت  نییدر خصوص  تع  میاتخاذ تصم      -8

 امور برج. 

 

خواهد داشت که    نهی. خزانه دار دفتر ثبت درآمد و هزدینما  یم  نیی را بعنوان خزانه دار تع  رهیمد  ئتیه  یاز اعضا   یکی  یمجمع عموم      -9

 و ارائه خواهد نمود.   میتسل  یترازنامه به مجمع عموم  بیتصو  یقبوض و اسناد مربوطه برا   وستیبه پ

 

 آنان ،الزام آور است.   ندگانینما  ایو    نیمالک  هیکل  ی قانون تملک آپارتمانها برا   6بر طبق ماده    یمجمع عموم  ماتیتصم   -10

 

 فوق العاده **   ی** مجمع عموم

 

با دستور جلسه    نیچهارم از مالک  کیبه درخواست    ایبازرس و    ای  ره یمد  ئتیفوق العاده برحسب ضرورت به دعوت ه  ی( مجمع عموم17ماده

 گردد.  یم  لیمشخص تشک  ی

 

  ن ی اثر ندهد مالک بیترت یمجمع عموم  لیبر تشک یمبن نیچهارم از مالک کی یکتب یروز به تقاضا یظرف س  رهیمد ئتی( هرگاه ه18ماده

 .دیبنما  ی مجمع عموم  لیتوانند کتباً از بازرس بخواهند که اقدام به تشک  یمذکور م

 

 فوق العاده **   یمجمع عموم  اراتی و اخت  فی**وظا

 

 لازم در اساسنامه   راتییتغ  ایاصلاح و    -1

 

 بازرس   ایو    رهیمد  ئتیعزل ه  -2

 

 ره یمد  ئتیه  تیخروج حداقل دو نفر از عضو  زی از آنها و ن  کیعزل هر  ایبازرس درصورت فوت    ای  رهیمد  ئتیانتخاب ه  -3

 

 **  رهیمد  ئتیه  -2

 

و   یالبدل ( دونفر بازرس) اصل یو دو نفر عل یو عضو اصل سیرئ ب ینا ره،یمد ئتیه سی)رئیشامل سه نفر عضو اصل رهیمد ئتی( ه19ماده

 خواهند شد و انتخاب مجدد آنان بلامانع خواهد بود.   دهیمدت دوسال برگز  یبرا   نیمالک  نیانتخابات از ب  قیالبدل( است که از طر  یعل

 



 

 

 نموده باشد.   هیتسو  یستی خود را با  یاحتمال  یها یمعوقه داشته و قبل از انتخابات بده  یبده  چگونهیه  دینبا  رهیمد  ئتی: عضو ه1تبصره     

 

 از بابت خدمت به آنان پرداخت نخواهد شد.   یوجه  چگونهیبوده و ه  یافتخار  رهیمد  ئتی( خدمت در ه20ماده

 

 مربوطه قابل جبران است.   یمالاداره امور، از محل منابع    یبرا   رهیمد  ئتیه  یاز طرف اعضا  یپرداخت  یها  نهی: هز1  تبصره

 

 شود.   یم  یفرد مستعف  نیالبدل جانش  یبازرس، عضو عل  ای  رهیمد  ئتیه  یاز اعضا  کی: درصورت استعفاء هر2  تبصره

 

دعوت نامه    قیرا با ذکر دستور جلسه از طر  نیمالک  یمجمع عموم  لیتشک  خی روز قبل از تار15موظف است حداقل    رهیمد  ئتی( ه21ماده

 .دیبرج، مطلع و دعوت نما  تیدر تابلو اعلانات، و ثبت در سا  هیو الصاق اطلاع  یکتب

 

و    یمسکون  یارسال به واحدها   قیرا حداکثر ظرف ده روز از طر  یمتخذه در مجمع عموم  ماتیموظف است تصم  رهیمد  ئتی( ه22ماده

 برساند.   نیو ساکن  نی مالک  هیبرج، به استحضار کل  تیت در ساالصاق در تابلو اعلانات و ثب

 

اوراق، اسناد، دفاتر، حسابها و    هیکل  د،یجد  رهیمد  ئتیموظف است حداکثر ظرف پانزده روز پس از انتخاب ه  یفعل  رهیمد  ئتی( ه23ماده

درصورت انتخاب همزمان(   دی و جد می)قدنی و بازرس یمجمع عموم سهیرئ ئتیصورت جلسه و حضور ه میرا با تنظ یبرج مسکون یموجود 

 دهد.  لیتحو  شانیبه ا

 

 .ابدی  یخاتمه م  ی قبل   رهیمد  ئتیزمان خدمت ه  د،یجد  رهیمد  ئتیه  ی:  با شروع تصد 1  تبصره

 

ر  نفر معتب3نفر از  2حداقل با    زین  میو اتخاذ تصم  رد یپذ  یصورت م  یاصل  ینفر از اعضا 3با حضور    رهی مد  ئتیجلسات ه  تی( رسم24  ماده

 خواهد بود. 

 

  16/12/1343و قانون تملک آپارتمانها  مصوب )  یمجامع عموم  مات یاساسنامه و تصم  قیدق  یموظف به اجرا   رهی مد  ئتیه  ی( اعضا 25ماده

 باشند.   ی(با اصلاحات و الحاقات مربوطه م

 

  ره،یمد  ئتیه  بیمحسوب و با تصو  یمستعف  دینما  بتیبدون عذر موجه غ  یاز چهار جلسه متوال  شی که ب  یاصل  یاز اعضا   کی( هر26ماده

 خواهد شد.   یو   نیگزیبوده جا  شتریب  تیالبدل که حائز اکثر  یعضو عل

 



 

 

   

 

 البدل بعنوان عضو   ی مدت از عضو عل  نیتواند در ا  یم  رهی مد  ئتیبا عذر موجه انجام شود ه  یطولان  بتیکه غ  ی: در موارد 1  تبصره

 

 دعوت کند.  یریگ  میشرکت در جلسات و تصم  ی( برای)با حق را یرسم

 

 گردد.  یم  یتلق  رهیمد  ئتیدر ه  تیبه عنوان استعفاء از عضو  رهیمد  ئتیه  یاز اعضا   کیو عنوان از هر  لیبه هردل  تی: سلب مالک2  تبصره

 

 : دیدعوت نما  یمجمع عموم   لیرا جهت تشک  یمسکون  یواحدها  نیمالک  ل،یمکلف است در مواعد مقرر ذ  رهی مد  ئتی( ه27ماده

 

 ن یو بازرس  رهیمد  ئتیدوره خدمت ه  انیحداقل دوماه قبل از پا  -1

 

آن مجمع   لیشده باشد، حداکثر ظرف دوماه پس از تشک فیتکل  یگر ید یمجمع عموم لیتشک یاز مجامع عموم یکیکه در  یدرصورت -2

 . یعموم

 

 ن یرم مالکچها  کی  ایماه بعد از درخواست بازرس    کیحداکثر ظرف    -3

 

 .یمجمع عموم  یبر برگزار   یمبن  رهیمد  ئتیماه پس از مصوبه ه  کیحداکثر ظرف    -4

 

 بلامانع است.   یبدون حق را  رهیمد  ئتیالبدل و بازرس در جلسات ه  یعل  ی( شرکت اعضا 28ماده

 

 .ستین  ریبه غ  لیعنوان قابل توک  چیبه ه  رهیمد  ئتیدر ه  تی( عضو29ماده

 

وجه از حساب ها    افتیو سپرده در بانک ها، در  یباز کردن حساب جار  ،یو حقوق  یقی( عقد هرگونه قرارداد با شرکتها و اشخاص حق30ماده

با موافقت دوتن از صاحبان    ، یبا صلح و سازش مطابق مقررات مال  ی اوراق و اسناد بهادار و تعهدآور و قراردادها، حل و فصل دعاو   یو حق امضا

 است.   ری پذ  مکانامضاء ا

 



 

 

از   یرینشد جهت جلوگ  افتیدر  یبازرس اصل  یهفته از سو  کیظرف   رهیمد  ئتیبه استعلام نظر مکتوب ه  یکه پاسخ  ی( درصورت31ماده

 . دیالبدل کسب نظر نما  یتواند از بازرس عل  یم  رهیمد  ئتیوقفه در کار، ه

 

 **  رهیمد  ئتیه  اراتی و اخت  فی**وظا

 

برنامه ها و بودجه سالانه و پرداخت حقوق    میها و تنظ  ییفهرست دارا  م یحفظ و تنظ  ،یقانون  فاتی: انجام تشرلیاز قب  ییو اجرا  یامور ادار-1

  ی و وصول ومطالبات، قطع خدمات مشترک واحدها   ونید  ی،ادا  ،یداخل  ینامه ها  نییآ  هیبه محاسبات، ته  یدگیها، رس  نهیو انجام هز

از   اریچه خواهان باشد و چه خوانده در تمام مراحل با تمام اخت ی حقوق  یطرح دعاو نیو همچن یمجامع عموم ماتیتصم قبدهکار، بر طب

 لازمه به نامبرده و عزل آن.   اراتیدادن اخت  ل،یدر توک  لیو وک  لی ثبت، انتخاب وک  یاسناد رسم  یصالحه و اداره اجرا  یرجوع به دادگاه ها 

 

واحد در مقابل خطر    کیمشترک را به عنوان    یانبارها و قسمتها  نگها،یپارک  ،ی مسکون  یمکلف است تمام بنا اعم از واحدها   رهیمد  ئتیه  -2

  میمالکان تقس  نیمشترک ب  یها  نه یمربوطه به آن بصورت هز  یها  نهیو هز  مهی.حق بدینما  مهیانفجار و صاعقه( و زلزله ب  ،ی)آتش سوز یاصل

  ر ی شده باشد مد  مه یمنقول بعهده مالک و اموال منقول بعهده ساکن است. درصورت وقوع حادثه که مورد آن ب  ریاموال غ  مهیبخواهدشد.حق  

نزد بانک    رهیمد  ئتیه  یدر حساب جار   مهی. مبلغ وصول شده از شرکت بداردیم  افتیمراجعه و خسارت مربوط را در  مهیبه شرکت ب  ییاجرا

  ی گر یفوق العاده( به مصارف د  ای  ی)عاد یبا نظر مجمع عموم  نکهیخواهدشد، مگر ا  دهیحادثه د  یها  سمتشده و منحصراً صرف ق  ینگهدار

 برسد. 

 

اساسنامه، قانون تملک آپارتمانها    نیاز نقض مواد ا  ییو قضا  یانتظام  ،ییاجرا  ،یممکن اعم از ادار   قیموظف است به هر طر  رهیمد  ئت یه  -3

 . دینما  یر یجلوگ  نیو ساکن  ن یآن توسط مالک  ییجرانامه ا  نییو آ

 

را جهت    یحقوق و   زانیو م  دینما  یمنصوب م  یاجرائ  ریاستخدام به سمت مد  قیاز طر  ایخود    نیاز ب  ط یفرد واجد شرا  کی  رهیمد  ئتیه  -4

 .دینما  یم  شنهادیپ  یبه مجمع عموم  میاخذ تصم

 

 **  ییاجرا  ریمد  اراتی و اخت  فی**وظا

 

 . دیاقدام نما  لیبه تمام موارد ذ  یستیبا  یم  ییاجرا  ریمد

 

مربوطه    یشده سهم خود را به حساب بانک  ن ییمکلفند ظرف مدت تع  نیاقدام و مالک  انهینسبت به اخذ شارژ ماه  دی(: تا پانزدهم هرماه با1)  

 . دی نما  زیوار

 



 

 

  ئت یاست. ه  رهیمد  ئتیقررات اساسنامه و مصوبات هدرحدود م  ره یمد  ئتیه  ماتیو تصم  یاساسنامه، مصوبات مجمع عموم  ی( اجرا 2)

 کند.   ضیتفو  ییاجرا  ری را به مد  ریخود ازجمله موارد ز  اراتیاز اخت  یتواند بخش  یم  رهیمد

 

مربوطه، در مورد    یها  هیو اصلاح  هیالحاق  دیمطابق قانون تملک آپارتمانها و ضوابط جد  رهیمد  ئتیاز طرف ه  یندگی(( اخذ نظر و نما1))

 از آن به اطلاع عموم مالکان برساند.   یمخصوص با ذکر عواقب ناش  ینام مالک متخلف را در تابلو  یمتخلف عمل نموده و حت  نیمالک

 

که    ینظارت بر کار آنان به نحو  نیو در محدوده بودجه و اعتبارات مصوبه و  همچن  رهی مد  ئتی(( انتخاب و استخدام کارکنان را با نظر ه2))

 با حفظ حقوق آنان فراهم گردد.  نیرفاه تمام ساکن

 

و    یاشتراک  یقسمتها  نیو همچن  نیمتصرف  ای  نیبا ذکر مشخصات مالک  یمسکون  یاز واحدها   کیهر  یبرا   ییپرونده ها  لیتشک  بی(( ترت3))

 که بتواند مورد حداکثر استفاده واقع گردد.   یو متعلقات مربوطه به نحو  ساتیو تاس  یعموم

 

ها در دفاتر حساب برج    نهیانواع هز  یو نگهدار  یساختمان  یواحدها   گریو د  یمسکون  یاز واحدها  کیهر  نیحساب مالک  میو تنظ  هی(( ته4))

 و نظارت حسابدار.   یبه نحو روشن و قابل استفاده با هماهنگ

 

بازرس    اری در اخت  رهیمد  ئتیکه پس از اظهارنظر ه  رهیمد  ئتیبه ه  میتسل  یبا ذکر ارقام بار   انهیالو اقدامات س  اتیگزارش عمل  می(( تنظ5))

 گردد.  میتسل  رهیمد ئتیو به ه  هیته  دی با  یمجمع عموم  لیتشک  خیگزارش پانزده روز قبل از تار  نی. اردیگ  یقرار م  یو مجمع عموم

 

 . رهیو غ  ییو اجرا  یو انتظام  یو ادار  یینزد مراجع قضا  یندگی(( نما6))

 

  ئتیدرصورت موافقت ه  یاجرائ   ریمرتبط مراجعه کنند و مد  یبه پرونده ها  رهیمد  ئتیتوانند با نظر ه  یقائم مقام آنان م  ای  نی(( مالک7))

 او خواهد گذاشت.   اریپرونده ها را در اخت  نیا  رهیمد

 

  ضیتفو  یگریجزئاً به د  ایخود را کلاً    فیوظا  رهیمد  ئت یه  دیتواند بدون تائ  یقائم به شخص است لذا او نم  یاجرائ  ریمد  فی(( چون وظا8))

 . دینما  نییتع  نیجانش  ای

 

 ..ستیالزام آور ن  رهیمد  ئتیه  یشود و برا  یم  یتلق  یتعهد شخص  ،ییاجرا  ریمد  اراتی((  تعهدات خارج از حدود اخت9))

 

 . بیو تصو  یبررس  یبرا   یو پس از آن به مجمع عموم  رهیمد  ئتیو ارائه آن به ه  یو خدمات  یفن  ،یمال  ،یساختار ادار   هی((  ته10))

 



 

 

 باشد.   رهیمد  ئتیه   یدرجه اول اعضا  یو نسب  یاز بستگان سبب  دینبا  یاجرائ  ری: مد1  تبصره

 

باشد    یم  یموظف به عزل و  رهیمد  ئتیه  ،یضیتفو  اراتیتجاوز از حدود اخت  ایمحوله    فیدر انجام وظا  ی اجرائ  ری: درصورت قصور مد2  تبصره

 انجام تعهد مربوطه است.   ایشخصاً مسئول جبران خسارت    یاجرائ  ریو مد

 

از اختلال   یر یجهت جلوگ ره یمد ئتیقبلاً با آن موافقت نموده باشد، ه رهی مد ئتیکه ه یاجرائ  ری: درصورت عدم حضور موجه مد3 تبصره

عزل    د،ی نما  رموجهیغ  بتیغ یاز هفت روز متوال  ش یب  یاجرائ  ریکه مد  یخواهد نمود و درصورت  نییتع نینامبرده موقتاً جانش  یور، برا در ام 

 خواهد شد. 

 

 بازرس **  -  3       

 

 . دینما  یمدت دو سال انتخاب م  یالبدل برا  یو عل  یرا به عنوان بازرس اصل  نیدو نفر از مالک  ی( مجمع عموم32  ماده

 

 . رندیرا به عهده بگ  یتوانند سمت بازرس  ینم  شانیا  ی سبب  ای  یو اقرباء نسب  رهیمد  ئتیه  ی( اعضا33ماده

 

 بازرس **   اراتیو اخت  فی** وظا

 

 ی و ادار  یامور مال  هینظارت برکل  -1

 

 ی مال  یاظهارنظر در مورد صحت صورت حساب ها و ترازها   -2

 

 حوه انعقاد قراردادها نظارت بر ن  -3

 

 ها و مناقصه ها  دهیمزا  ینظارت بر نحوه برگزار   -4

 

 به آنان   یو پاسخ مقتض  رهیمد  ئتیو ه  ییاجرا  ری از عملکرد مد  نیمالک   نیبه اعتراض ساکن  یدگیرس  -5

 



 

 

سالانه ساختمان    یها  نهیاساسنامه، درآمدها و هز  یخصوص اجرا   ره،دریمد  ئتیو  ه  یاجرائ  ریارائه گزارش جامع در مورد عملکرد مد  -6

 . یبه مجمع عموم

 

قرار    یدگیرا مطالبه و مورد رس  یاسناد و مدارک مال  ه یلازم را انجام داده و کل  یو بازرس  یدگیتواند در هر موقع، هرگونه رس یبازرس م  -7

 دهد.

 

  ره، یمد  ئتیو اصلاحات آن توسط ه  ییاجرا  ینامه ها  نییارتمانها و آبازرس مکلف است به محض اطلاع از نقض اساسنامه، قانون تملک آپ  -8

رسانده و درخواست    نینموده و درصورت تکرار تخلف، مراتب را به استحضار مالک  هیمقررات توص  تیرا به رعا  شانیخزانه دار، ا  ا ی  یاجرائ  ریمد

 . دیفوق العاده را بنما  یمجمع عموم  لیتشک

 

شود    یکه انجام م  یو در معاملات  ندیها و مناقصه ها شرکت نما  ده یتوانند در مزا  ینم  نیو بازرس  یاجرائ  ریدم   ره،یمد  ئتیه  ی(اعضا 34ماده

 طرف معامله واقع شوند.   میرمستقیغ  ایو    میبه طور مستق

 

 برخوردار است.   یشده قانون  ینیب  شیطبق مقررات پ  نیو بازرس  یاجرائ  ریمد  ره،یمد  ئتی( هر مالک از حق نظارت بر عملکرد ه35ماده

 

 سوم:   فصل

 

 ها  نهیو هز  درآمدها

 

 ( درآمدها عبارتند از: 36ماده

 

 .نیو ساکن  نیشارژ ماهانه توسط مالک  -1

 

 شارژ   عیتود  رکردید  مهیجر  -2

 

 . یمسکون  یاجاره واحدها   ایاز فروش    ی افتیدر  -3

 

 . یاسقاط  لیاز فروش لوازم و وسا  ی افتیدر  -5

 



 

 

  ا ی  تیریخدمات از مد  افتیدر مقابل در  ایموسسات به صورت بلاعوض    ریو سا  نیو ساکن  نیاشخاص اعم از مالک  یایو هدا  یاریهم  -6

 کارکنان.

 

 . نیاز مالک  یو توسعه ا  یعمران  یها  نهیبابت هز  ی افتیدر  -7

 

 . ی و پسماند شهردار  یبابت عوارض نوساز  ی افتیدر  -8

 

 . ره یو استفاده از امکانات، مشاعات و غ  یانتفاع در مقابل هرگونه بهره بردار   یبها  ی افتیدر  -4

 

 شود:   یمحاسبه و اخذ م  لیمشترک به شرح ذ  یها  نهی( هز37ماده

 

مساحت قسمت    یمرتبط هستند بر مبنا   ربنایبا متراژ ز  ،یکه بنا بر مصوبات مجامع عموم  یموارد   ریآب و برق و گاز و مشاعات و سا  یبها  -1

 تعداد افراد ساکن در واحد.   یکه با تعداد نفرات مرتبط هستند بر مبنا  یو موارد  یختصاصا

 

  ی ها   نهیبرق مشترک، هز  یآسانسور، بها   یسبز، نگهدار   ینظافت، فضا  ،ی باسازیز  ،یعمران  ،یادار   یها  نهیهز  ،یدستمزد کارکنان، نگهبان  -2

مربوط    یعوارض شهردار   ره،یزلزله و غ  ،یآتش سوز  مهیژنراتور(، ب  زلی)پست برق و دیمولد برق  یو قطعات(، دستگاه ها  راتی)تعمیساتیتاس

و به صورت    یمسکون  یتعداد واحدها   یبا متراژ ندارد، بر مبنا  یارتباط  ،یکه بنا بر مصوبات مجامع عموم  یموارد   ری و سا  جتمعبه مشاعات م

 . یمساو

 

است، مگر مجمع    یالزام  نیمالک   هیکل  یبرا  ردینگ  ای  ردیقرار گ  یمشترک اعم از آن که ملک مورد استفاده مساو  یها  نهی( پرداخت هز38ماده

 . دی اتخاذ نما  یگرید  میتصم  یعموم

 

مشترک هر ماه را حداکثر تا پانزدهم همان ماه به   یها نهیموظف است سهم خود ازهز یاستفاده کننده هر واحد مسکون ای( مالک 39ماده

  ی فایکه به هر علت و تحت هر عنوان، در ا یساکن ایدهد. هر مالک  لیتحو تیری را به دفتر مد یو اصل قبض بانک زیبرج، وار یحساب بانک

  ی و  به ازا  ینامه داخل  نیمندرج در آئ  ریمکلف است علاوه بر شارژ معوقه، موظف به پرداخت خسارت تاخ  د،یتعلل نما  ای  ریتعهد مذکور تاخ

 . دی نما  زیبرج وار  یدر انجام تعهد به حساب بانک  ریماه را به عنوان خسارت تاخ  کیشارژ    %20معادل    ری هر ماه تاخ

 

مشترک معوقه را نداشته و درصورت    یها   نهیفوق ،هز  مهیجر  فیتخف   ایحق بخشش    طیشرا  چیتحت ه  ی اجرائ  ریمد  ای  رهیمد  ئتی: ه1  تبصره

 خواهند بود.   نهیتخلف، خود مسئول پرداخت وجه مع

 



 

 

   نهیاز دوماه از پرداخت سهم خود از هز  شیبه هر علت و تحت هر عنوان، ب  یاستفاده کننده واحد مسکون  ایکه مالک    ی( درصورت40ماده

و صورت   یبا ذکر مبلغ بده ی اظهارنامه کتب لهیمشترک به وس یها نهیهز ،یاجرائ ریمد ای رهیمد ئتیاز طرف ه دینما ری مشترک تاخ یها

 شود.   یآن مطالبه م  زیر

 

   

 

  ا ی ریمشترک از طرف مد یها  نهیاستفاده کننده از پرداخت سهم خود از هز  ایمکرر قانون آپارتمانها: درصورت امتناع مالک  10تذکر: ماده 

  خیاستفاده کننده ظرف ده روز از تار  ایشود. هرگاه مالک  یآن مطالبه م  زیو صورت ر  یاظهارنامه با ذکر منبع بده لهیبه وس رانیمد ئتیه

خود و با توجه به امکانات از دادن خدمات مشترک از    صیتواند به تشخ  یم  رهیمد  ئتیه  ای  ریخود را نپردازد مد  یسهم بده  اظهارنامهابلاغ  

 هیاستفاده کننده همچنان اقدام به تسو  ایکه مالک و    یکنند و درصورت  یخوددار   رهیب گرم، برق، گاز و غمطبوع، آ  هیشوفاژ، تهو  لیقب

وصول وجه مزبور بر طبق اظهارنامه ابلاغ شده    یبرا  رهیمد  ئتیه  ای  ریمد  یبه تقاضا  یمحل وقوع واحد مسکون  صلاحیذ  هادار   دیحساب ننما

موظف   رانیمد ئتیه ای ریصورت خواهدگرفت و در هر حال مد ی اسناد رسم یوفق مقررات اجرا  ییاجرا اتیصادر خواهد کرد.عمل هیاجرائ

 . دیشترک فوراً اقدام نمامجدد خدمات م  یارائه دستور موقت دادگاه نسبت به برقرار   ایباشند که به محض وصول وجوه مورد مطالبه    یم

 

مشترک و رونوشت    یها  نهیاستفاده کننده از هز  ایسهم مالک    ز یو صورت ر  رهیمد  ئتیه  ای  ری: رونوشت مدارک مثبته سمت مد1  تبصره

 گردد.   هیتقاضانامه صدور اجرائ  مهیضم  دیاستفاده کننده با  ایاظهارنامه ابلاغ شده به مالک  

 

قابل اعتراض است. دادگاه خارج از    ن،یظرف ده روز پس از ابلاغ  اظهارنامه به مالک در دادگاه نخست  رهیمد  ئتیه   ای  ری: نظر مد2  تبصره

طبق ماده فوق    کهیاست در موارد  یقطع  یرا  نیدهد. ا  یم  یو را  یدگی به موضوع رس  یمدن  یدادرس  نیآئ  فاتیتشر  تینوبت و بدون رعا

  ی به اعتراض ممکن نباشد دادگاه به محض وصول اعتراض اگر دلائل را قو   عیسر  یدگیمشترک اتخاذ شده و رس  تبه قطع خدما  میتصم

 خواهد داد.   یقطع خدمات مشترک را تا صدور را  میدهد دستور متوقف گذاردن تصم  صیتشخ

 

ها    یپرداخت  ریمشترک گردد علاوه بر سا  یها  نهیساکن مجدداً و مکرراً در دادگاه محکوم به پرداخت هز  ایکه مالک    ی: درصورت3  تبصره

 باشد.  یم  مهیمعادل مبلغ محکوم بها به عنوان جر  یمکلف به پرداخت مبلغ

 

کنند   تیشکا ییتواند به مرجع قضا یم رهیمد ئتیاهی یاجرائ ری موثر نباشد مد ایکه عدم ارائه خدمات مشترک ممکن  ی( درصورت41ماده

 .دینما   مهیبنفع برج، جر  یمحروم و تا دو برابر بده  یخدمات اضاف  افتیواحد بدهکار را از در  دیو از دادگاه تقاضا نما

 

  دیحساب کامل کرده و رس  هیبرج تسو  ییاجرا  ریبا مد  یگریخود به د   یواحد مسکون  یمستاجر موظف است قبل از واگذار   ای( مالک  42ماده

 دو طرف متضامناً مسئول پرداخت مطالبات هستند.  نصورتیا  ری. در غدی اساسنامه آگاه نما  نیاز مفاد انموده و او را    افتیدر

 



 

 

و    یعوارض نوساز  ،یبازساز   ، یاساس  راتیاز جمله امکانات، تعم  یعمران   نهیبه هر علت از پرداخت هز  ی: چنانچه مالک واحد مسکون 1  تبصره

  د، ی نما  یباشد، در مهلت مقرر خوددار   یم  نی صرفاً به عهده مالک  ره یمد  ئتیه  صیتشخکه به    یمخارج  ریو سا  یآتش سوز   مهیخدمات، ب

به  ایشده را پرداخت و حسب مورد، از اجاره بها کسر  نییاز طرف مالک وجه تع یمربوطه موظف است به قام مقام دساکن واح ایمستاجر 

 . دیمنظور نما  یحساب و 

 

مشترک، نقض   یها نهیخود در مورد هز یکتب تیشکا ایتوانداعتراض  یضمن پرداخت منظم شارژ م  نیو ساکن نی از مالک کی( هر43ماده

موظف    شانیاز ا  کیو هر  دی نما  افتیدر  دی ارائه و رس  نیبازرس  ای  رهیمد  ئتیساختمان را حسب مورد به ه  یو ادار   یاساسنامه و امور مال

  ا یکه پاسخ داده شده را موجه نداند    یدرصورت  یرا کتباً به معترض ابلاغ کند.شاک  جهیو نت  یدگیبه موضوع رس  وزر15هستند حداکثر ظرف  

 اساسنامه و قانون تملک آپارتمانها اقدام کند.   نیتواند در چارچوب مواد ا  ینکند م  افتیدر  یدر مهلت مقرر پاسخ

 

   یبرج به مجمع عموم  رهیمد  ئتیها توسط ه  نهیباتوجه به هز  ی شارژ هرسال در زمان مقتض  ایمشترک    یها  نهی( نرخ ماهانه هز44ماده

 ابلاغ خواهد شد.   نیو ساکن  نی،به مالک  میو پس از اتخاذ تصم  شنهادیپ

 

 .ابدی  رییبار درطول سال تغ  کیاز    شیب  ،یمجمع عموم  بیتواند با تصو  یدرطول سال، شارژ ماهانه م  متهایق  دیشد  ر یی: درصورت تغ1  تبصره

 

  ی نیب  شیپ  ای  یضرور   یها  نهیدر هرسال حداکثر دو ماه شارژ مازاد جهت پرداخت هز  نیتواند با ذکر موارد مع  یم  رهیمد  ئتی( ه45ماده

از مالکان موظف هستند که سهم خود را از    کی. هردی اخذ نما  نی از مالک  یمجمع عموم  دیی(، پس از تای و بازساز  راتینشده )از جمله تعم

 شود.   یم  یاوراق بهادار نگهدار   ایه تا زمان استفاده به صورت سپرده مدت دار و  شد   ی. مبلغ جمع آور زندمبلغ مذکور بپردا

 

 ساختمان مطابق مقررات قانون تملک آپارتمانها خواهد بود.   ی( بازساز 46ماده

 

 فصل چهارم:                                                             

 

 **   ی**مقررات مال

 

شود    یافتتاح م  رهیمد   ئتیه  یبرج، که توسط دو عضو اصل  یبه حساب بانک  دیو..(  فقط با  یاریاخوذه )شارژ، هم( هرگونه وجه م47ماده

 شود.   زیوار

 

 دوتن از صاحبان حساب و مهر معتبر است.   ی( برداشت از حساب با امضا 48ماده

 



 

 

 چک انجام شود.   لهیو به وس  یسند حسابدار   میبا تنظ  دی( پرداخت هرگونه وجه با49ماده

 

 قرار خواهد گرفت.   یو  اریو در اخت  نییتع  رهیمد   تیتوسط ه  یجهت انجام امور جار  یاجرائ  ری ( مبلغ تنخواه مد50ماده

 

  ن ی. همچندینما  رهیذخ  بانیرا درحساب سپرده و پشت   یافتیها، مبالغ در  ییموظف است به منظور حفظ ارزش دارا  رهیمد  ئتی( ه51ماده

توسط مجمع    میمتفرقه( را تا اخذ تصم  یو درآمدها  ی)از جمله شارژ عمران  نیمستمر از مالک  ریوجوه اخذ شده غ  هیلک  دیبا  رهیمد  ئتیه

 کند.   رهیمدت دار ذخ  هدر حساب سپرد   ،ی عموم

 

 است:   لیذ  بیبه ترت  رهیمد  اتیه  بیتعهدات و انعقاد قراردادها بعداز تصو  جادی( انجام معاملات، ا52  ماده

 

 بدون استعلام بهاء   یاجرائ  ریتومان توسط مد  ونیلیم  کیکمتر از  -1

 

 با استعلام بهاء   رهیمد  ئتیه  سیتومان توسط رئ  ونیلیتا سقف سه م  -2

 

 با اخذ حداقل سه استعلام بهاء   رهیمد  ئتیتومان توسط ه  ونیلیاز سه م  شیب  -3

 

 .    ابدی  یآخر اسفندماه خاتمه مماه هر سال آغاز و در روز    نیاز اول فرورد  ی( سال مال53  ماده

 

 پنجم:  فصل

 

 **   ی** مقررات داخل   

 

 مشترک  عبارتند از:  ی( قسمتها 54  ماده

 

 برج   نیزم-1

 



 

 

برق، کنتورها، مرکز مخابرات، انبارها،    یپمپاژ آب، تابلوها  یآب، پمپ، مخازن آب، موتورها  یچاهها   لیمشترک از قب  یقسمتها  ساتیتاس  -2

  ن ی که مالک مع  یاماکن  ریتلفن و سا  سات،یفاضلاب و آب، برق، گاز، اطاق ژنراتور و تاًس  یها، لوله ها  کیآب و سپت  یآسانسورها، چاه ها 

 ندارند. 

 

 است.   دهیحفظ بنا در آن احداث گرد  ایاستفاده عموم شرکاء    یکه برا  یساتیتاس  هیبام و کل  -3

 

 ساختمانها   یخارج  ینما  -4

 

 ی سالن ورزش  -5

 

 سالن اجتماعات   -6

 

 آن  زاتیتجه هیو کل  یلاب  -7

 

  یداکتها   یداخل  واریو د  ساتیتاس  ،یخارج  یرنگ، اسکلت و سازه،نما   رییموجب تغ  یقیدر واحدها که به هر طر  اتی( هرگونه عمل55ماده

 . باشدیم  یمجمع عموم  ب یمنوط به تصو  راتییتغ  ری شود، ممنوع است. سا  و... ساختمان  یاصل  یوارهاید  سات،یتاس  یمحل عبور لوله ها

 

  اردارد یرا که در اخت  ییتواند قسمتها  یخود م  قهیو سل  لیحق استفاده کامل از آن واحد را دارد و بنا به م  ی( مالک هر واحد مسکون56  ماده

نکند که به   یو اقدام  اوردیوارد ن  یآنان لطمه ا  یمنافع جمع  ای   نیمالک  ریبه حقوق سا  نکهیقرار دهد مشروط به ا  یمورد استفاده شخص

در واحد    یداخل  راتییقصد تغ  ن،یاز مالک  کیوارد شود. چنانچه هر زمان، هر  یآن صدمه ا  یو هماهنگ  ت یحفظ وضع  ایو    ساختماناستحکام  

اطلاع    یاجرائ  تیریبه صورت مکتوب و مشروح به مد( حداقل پانزده روز قبل موضوع را  55خود را داشته باشد، موظف است با توجه به ماده )

 زمان ممکن انجام دهد.   ن یتر  عیمزبور را در سر  اتیعمل  ره،یمد  ئتیه  سطو پس از صدور مجوز تو 

 

 ئت یه  صیمذکور به تشخ  راتیاستفاده کننده آن است مگر آنکه تعم  ایبر عهده مالک    یواحد مسکون  یداخل   راتی( انجام هرگونه تعم57ماده

 مشترک باشد.   یمربوط به قسمتها   رهیمد

 

  ن یرا که در اثر کثرت استعمال از ب ییایو اش  دینما یو نگهدار  ریخود را تعم  یخود، ملک اختصاص نهی ( هر مالک مکلف است به هز58ماده

 . اوردیوارد ن  یساختمان خلل  یهماهنگکه به استحکام و    یکند به طور ضیرفته تعو

 



 

 

  کیاز    یمقصر است. چنانچه خراب  یاست که از ملک او منشا گرفته و به نحو   ییمسئول ضررها  نیمالک   ری( هر مالک در قبال سا59ماده

 ریموظف به تعم  قیدهنده به هرطر  تیسرا  یاستفاده کننده واحد مسکون  ایمالک    د،ی نما  تیسرا  یگرید  یبه قسمت اختصاص  یواحد مسکون

به نامبرده،    یموظف است پس از ابلاغ اخطار کتب  تیریمد  ،یخراب  ریتعم  ایاز رفع    یممانعت و  ایقصور، امتناع    تباشد. درصور  یآن م  یفور

 . دی خدمات مشترک واحد متخلف را تا حل موضوع قطع نما

 

خود که موجب    یقسمت اختصاص  یخراب  ایرفع مشکلات    نهیبه هر علت، هز  یاستفاده کننده واحد مسکون  ایکه مالک    ی( درصورت60ماده

از ارائه هرگونه    یموظف است واحد مربوطه را بدهکار و تا وصول بده  یاجرائ تیریاست را نپردازد، مد ریغ  یورود خسارت به واحد مسکون

 .دینما   یوددارخ   یخدمات مشترک به و

 

 ممنوع است.   یکشور  نیطبق قوان  ها،یو انبار  نگهایو پارک  یمسکون  یدر داخل واحدها   یدار و ا  یتجار   تی( انجام هرنوع فعال61ماده

 

  ، یخارج  یدر مشاعات، نما   رهینوشته، لوازم، حفاظ و مصالح و غ  ،یاعم از بند لباس، تابلو، جاکفش  ء یگذاردن هرنوع ش  ای( نصب  62ماده

 و... ممنوع است.   یراهروها، و راه پله ها، لاب

 

  ی طور   دیبلامانع است. گلدانها با  رهیمد  ئتیه  بیبا تصو  نیمع  یمانند گلدان در محلها   کسانیهم شکل و    یا یگذاردن اش  ای: نصب  1  تبصره

  ی و ناراحت  وارهایشدن د  سی آب اضافه آنها وجود داشته باشد و باعث خ  یبرا  یظرف  نیو همچن  یر یمهار گردند که از سقوط آن جلوگ

 مسئول خسارت وارده خواهند بود.   تیو درصورت عدم رعا  نشود  نیها و عابر  هیمساه

 

  ی رفع تخلف را کتباً از و  ن،ی ساکن  ای  نیاز مالک  کیماده توسط هر  نیمکلف است بلافاصله پس از اطلاع از نقض ا  یاجرائ  ری: مد2  تبصره

تا رفع تخلف مربوطه ارائه هرگونه    نصورتیا  ری درغ  د،یرا اجابت نما  یاجرائ  ریحداکثر ظرف سه روز درخواست مد  دیبا  هیتقاضا کند و مشارال

 ممنوع است.   یخدمات به و

 

خود را    یقسمت اختصاص  ی و آنتن مرکز   نترنتیبرق، تلفن، ا  یآب و فاضلاب، گاز و کابل ها   ی( مالک هر واحد موظف است لوله ها 63ماده

 نشود.   نیریکه موجب خسارت به سا  دیحفظ نما  یبه نحو

 

با در دست داشتن    ه،یقبل از انتقال هرگونه اسباب و اثاث  یروز کار 7مالک موظف است جهت اخذ مجوز خروج، حداقل    ا ی( هر ساکن  64ماده

 . دیمراجعه نما  تیریتر مدمعوقه و پرداخت وجوه استفاده از آسانسور به دف  یها  یبده  هیاسناد پرداخت شارژ و کل

 

  ره یمد  اتیه  یمشترک بدون هماهنگ  یدر قسمتها   نیریسا  ایو    نیتوسط مالک  هیو اعلام  ی( نصب هرگونه نوشته، برچسب، آگه65ماده

 ممنوع است. 

 



 

 

زمان ممکن،    نیعتریاستفاده کننده آن موظف است در سر  ایداشته باشد، مالک    یزیروغن ر  ن،یاز ساکن  کیهر  ی( چنانچه خودرو 66ماده

نظافت نقاط آلوده، به    نه یممانعت به عمل خواهد آمد و هز  نگیمزبور به پارک  یاز ورود خودرو  نصورتیا  ریدرغ  د،یخودرو را رفع نما  بیع

 عهده متخلف خواهد بود. 

 

 اتیمصرف آب و گاز گردد، با موافقت ه  شیمنجر به افزا  قیبه هر طرو امثالهم که    یاعم از جکوز  دیجد  ساتی( احداث هر نوع تاس67ماده

 در شارژ مجاز خواهد بود.   یو پرداخت وجه اضاف  رهیمد

 

 مجاور گردد، ممنوع است.   یواحدها   یمزاحمت برا  ایخطر    جادیو ا  نیریکه منجر به نقض حقوق سا  ی( هرگونه اقدام68ماده

 

  مینقاط مصرف ممنوع است، مگر با اخذ تصم شیافزا ایگاز به هر منظور اعم از توسعه شبکه  یلوله کش ستمیدر س ریی( هرگونه تغ69ماده

 . یاز مجمع عموم

 

 است.   یاز مجمع عموم  میمنوط به اخذ تصم   ینصب حفاط آهن  ای  یجنس درب ورود   ریی( تغ70ماده

 

  ی و درصورت عمد  یمدن  تی موجب مسئول  رهیآسانسورها و غ  سات،یهرگونه خسارت به اموال مشترک ساختمان اعم از تاس  رادی ( ا71ماده

 وارده خواهد بود.   انیموظف به جبران ضرر و ز  شانیزننده بوده و ا  انیز  یبرا  یفریک  تی بودن، موجب مسئول

 

مطلقاً ممنوع    یواحد مسکون  یداخل  یالحاق آن به فضا  ایمحصور نمودن تراس    ژهی به هرنحو به و  یواحدها  دی مف  یربنا یز  شی( افزا72ماده

طرح دعوا نموده و موضوع را تا حصول    ییمتخلف در مراجع قضا  هی عل  ایموظف است حسب مورد از اقدام مزبور ممانعت    رهیمد  ئتیبوده و ه

 . دینما  بیاحداث شده تعق  یبنا  بیخرو ت  یقطع  جهینت

 

  ی مزاحمت برا   جادیا  ایبار مرده ساختمان    شیمنجر به افزا  ایردد  ساختمان گ   یکه به هر نحو موجب کاهش مقاومت کل  ی( هر اقدام73ماده

 نشده ممنوع است.   ی نیب  شیکه پ  ییها  وارهیاحداث د  ری گردد نظ  نیریسا

 

اعم از   گریاشخاص د ایتواند به شخص   یوجه نم چیبوده و به ه ک یتفک رقابلیمشترک غ ی( حقوق هر مالک و سهم او در قسمتها74ماده

 . ابدیآنها انتقال    ریشرکاء و غ

 

را به طور مجزا به شخص ثالث    نگیو پارک  یانبار   لیخود از قب  یمتعلقات و ملحقات واحد مسکون   یحق واگذار  نیاز مالک  کیچی( ه75ماده

 ( برج ندارد. نی )به جز مالک

 



 

 

 ممنوع است.   نگهایو پارک  هایاز انبار  ی رمسکونی ( هرگونه استفاده غ76ماده

 

 مشترک ممنوع است.   یدر قسمتها  یوحش  ای  یاعم از اهل  وانی هرگونه ح  ی( نگهدار 77ماده

 

مقررات    قیدق  تیبر رعا  یمبن  شانیاز ا  یمنوط به اخذ تعهد کتب  یمسکون   یاستفاده کنندگان واحدها   ای  نی( ارائه خدمات به مستاجر78ماده

 در بدو ورود است.   یداخل  ینامه ها   نیاساسنامه و آئ  نیا

 

 ی و به طور کل  ردیمورد استفاده قرار گ  یخانواده و به منظور سکونت به طور عرف  کیبه منظور استفاده    دی با  ی( هر واحد مسکون79ماده

 و تجارت ممنوع است.  شهیپ  ایمبادرت به انجام هرنوع عمل به منظور کسب و  

 

استفاده از وسا  ی( نگهدار 80ماده افزا  که  ییای اش  ای  لی و  ب   شی باعث  نها  مهیحق    ی واحدها   ری سا  نیموجب ضرر مالک  تاًیمتعارف گردد و 

  یمورد اشاره در قسمتها  لی مالکان و قائم مقام آنها مجاز به استفاده از وسا  زین  قیطر  ن یممنوع است و به هم  یشود به طور کل  یمسکون

 بود.   ندنخواه  زیمشترک ن

 

اقدام به هر عمل    ایبلند و    یبا صدا   یقیموس  ژهیسر و صدا به و  چگونهیه  جادیمجاز به ا  یمسکون  ی ( مالکان و ساکنان واحدها81ماده

از اعمال مذکور در فوق منع    کیو مراجعان و خدمتگزاران خود را از انجام هر  همانانینخواهند بود و مکلفند م  یاخلاق  ریغ  ای  یرقانونیغ

 . ندینما

 

  گر ید  یها  نهیماهانه و هز  ی مستمر  یها  نهیمستاجر و مالک متضامناً مسئول پرداخت هز  یدرصورت اجاره دادن واحد مسکون(  82ماده

مالک شناخته شده باشد درصورت اجاره و واگذار نمودن    یبرا  ی حق  ایو    تیاساسنامه هرجا که مسئول  نیدر ا  یخواهند بود و به طور کل

اساسنامه   نیا یمستاجر وجود خواهد داشت. مالک موظف است قبل از اجاره و واگذار نمودن واحد مسکون یبرا زین تیهمان حق و مسئول

 مستاجر برساند.   یرا به امضا 

 

 یراتیشود و اگر تعم  یسالم نگهدار  دیفاضلاب با  ساتیآب و تاس  رهایش  یلوله کش  یدر کانالها   زشیاز آب چکه و ر  یر یجلوگ  ی( برا 83ماده

 انجام گردد.   ریست بدون تاخدر آنها لازم ا

 

 به منظور استفاده پرندگان نبوده و درصورت   رونیتکاندن پسمانده غذا در سفره از پنجره به ب  ای  اء ی ( ساکنان مجاز به پرتاب اش84ماده

 

 برخورد خواهد شد.   نیبرابر مقررات با متخلف  مشاهده

 



 

 

 است:   ریبه شرح ز  یبوط به هر واحد مسکونو انبار مر  نگی( مقررات مربوط به حق استفاده از پارک85ماده

 

حق استفاده از    یشود و درصورت انتقال واحد مسکون  یمحسوب م  یواحد مسکون  تی از توابع مالک  یو انبار   نگیحق استفاده از پارک  -1

تنها    نگیممنوع است. محل پارک ی به طور کل یو انبار نگیمتعارف از پارک ری. استفاده غافتیانتقال خواهد  زیمربوطه ن یو انبار نگیپارک

 . ردیگ  یمورد استفاده قرار م  یشخص  هینقل  لهیوس  کردنبه منظور پارک  

 

 خواهد بود.   هیلازم الرعا  نگهایمقررات و ضوابط مربوطه در مورد پارک  یتمام  ی به طور کل  -2

 

 باشند.  یباب نم  نیدر ا  یمجاز به اقدام فرد   نیمالکبه عهده برج است و    نگهایدر پارک  راتییو انجام تغ  یو نگهدار   ریتعم   -3

 

باشند مگر در موارد خاص و با مجوز    ینم  یگرید  نگیمجاز به اشغال پارک  یطیشرا  چ یتحت ه  نیمالک  نگیپارک  تیبا توجه به محدود  -4

 . رهیمد  ئتیه

 

مالک واحد مربوطه( در موارد استثنا    نگیاجازه ورود به محوطه برج را نخواهند داشت.)مگر در محل پارک  همانهایحامل م  هینقل   لهیوس  -5

محترمانه    دیبا  نی از برج خارج شود. مالک  همانیم  یخودرو   دیبا  نیکردن سرنش  ادهیمعلول اجازه ورود موقت صادر و پس از پ  ای  ضیمثل مر

 د.                                    خود برسانن  همانانیمراتب را به استحضار م

 

 ششم:  فصل

 

 ** مقررات متفرقه  **      

 

اساسنامه انجام شود و در فروش و    نیو براساس ضوابط ا  رهیمد  ئتیه  یبا هماهنگ  دیملک با  یواگذار   ای( هرگونه انتقال، اجاره  86  ماده

 برج توجه شود.   یاجتماع  یو ارزشها   یبه بافت فرهنگ  دیبا  گرانیملک به د  یواگذار 

 

کشور حاکم خواهند   یمقررات جار ری آن و سا یینامه اجرا نییاساسنامه، قانون تملک آپارتمانها و آ نی نقص ا ای( در موارد سکوت 87 ماده

 بود. 

 

مورخه    یو در مجمع عموم  هیته  نیساکن  ینامه داخل  نییبا عنوان آ  وستیپ  کیتبصره و    26ماده،    88فصل    6اساسنامه در   نی( ا88  ماده

  د ی )واحدها( قرار خواهد گرد  هیکل  اریدر اخت  ریقرارگرفت که پس از تکث  بیو مورد تصو  یریگ  یقرائت و نسبت به همه بندها را   26/9/1394

 گردد.  لیتحو  رهیمد  ئتیرا امضا و جهت درج در سوابق به ه  وستی مفاد مربوطه، برگ پ  تیآن و رعا  قیتا با مطالعه دق


