
 

 .............................   ابانیمجتمع واقع در شهر........، خ  یمرکز اصل

 : مدت  –چهار    ماده

 باشد.   یآن نامحدود م  تیو مدت فعال  دیگرد  لی........................... تشک  خیدر تار  یعموم  مجمع

 پنج:   ماده

 باشند.   یاساسنامه و ملحقات آن م  نیا  تیملزم به رعا  نیمجتمع و مستاجر  نیمالک  هیکل

  نیا  تیکند ملزم به رعا  یبهره بردار   یبه هر صورت از واحد صنف  یگریکه شخص مالک ساکن نبوده و شخص د  ی: در موارد تبصره

 اساسنامه است. 

 شش:   ماده

نسخه از    کیزمان عقد قرارداد    باشد و فروشنده ملزم است در  یم  دیقرارداد خر  نفکیجزء لا  رهیمد  اتیمصوبات ه  ریاساسنامه و سا  نیا

 برساند.   داریخر  یارائه نموده و به امضا   داریمصوبات را به خر  ریاساسنامه و سا

 

 

 دوم هدف مجتمع   فصل

 هفت:   ماده

ها و    هینظارت، اتاق اصناف، اتحاد  ونیسیو مصوبات کم  یمناسب جهت کار و تجارت برابر قانون نظام صنف  طیمح  جادیمجتمع ا  هدف

  ،یساکنان، انجام امور رفاه  هیحقوق کل  ،یحقوق شهروند   تیرعا  ،یناجا و ارتقاء حسن تفاهم، دوست  یمقررات اداره اماکن عموم  تیرعا

  نیآپارتمانها به بهترمشاعات مطابق با قانون تملک    ه یو کل  ینظام صنف  نیقوان  یاداره امور مربوطه در راستا  ونظارت    ،یسرپرست  ،یخدمات

 باشد   یم  نهیهز  نیوجه و کمتر

 ســوم ارکان مجتمع   فصل

 هشت:   ماده

 مجتمع عبارتند از:   ارکان

 و فوق العاده(   ی)عاد   یمجمع عموم  -1

 ره یمد  اتیه  -2

 عامل   ریمد  -3

 بازرس   -4

 نه:   ماده

 آن (  ریغ  ایآنها) اعم از مستاجر و    یقانون  ندگانینما  ایواحدها و    نی مالک  ییاز گردهما  کباریهرسال    یعموم  مجمع

 گردد.  یم  لیتشک



  ندهینما  دییو تا  نیمالک  ینامه کتب  یبا معرف  نیمالک  ندهینما  بتیداشته ودرصورت غ  یحق رأ   نیفقط مالک  ی: درمجامع عمومکی  تبصره

 .ندیتوانند در مجامع شرکت نما  یم  رهیمد  اتیه

از   یکیواحد مورد نظر حق شرکت در جلسه مجمع را دارند اما فقط    نیمالک  هیالک باشد کلچند م   یدارا   یکه واحد   یدو: درصورت  تبصره

مجمع به    لینامه مورد نظر در زمان تشک  یدر مجمع را خواهد داشت که معرف  یحق را   نیریاز طرف سا  ینامه کتب  یآنها با ارائه معرف

 شد.   دجلسه ارائه خواه   یمنش

در   ینامه کتب  یآنها با معرف  یقانون  ندهینما  ایو    میدخالت در ملک خود را دارند ق  یقانون  تیممنوع  که ینیصغار و مالک  یسه: به جا  تبصره

 مجمع شرکت خواهد کرد. 

توانند    یم  نیاز مالک  کیدارند و ضمنا هر    اریاست که در اخت  ییبر اساس تعداد واحدها  نیمالک  یحق را  یچهار: در مجامع عموم  تبصره

 (یباشند). برابر وکالت کتب  گریپنج واحد د  ندهیر نماحداکث

  لیموظف است قبل از تشک  رهیمد  اتیرا دارند. ه  یآنها حق شرکت در جلسات مجامع عموم  یقانون  ندهینما  ای  نیمالک  هیپنج: کل  تبصره

 مجمع برساند.   یبه اطلاع اعضا   ندهینما  قیمجمع دستور کار جلسه را از طر

 خواهد شد.   یمعرف  یحقوق  یها  تیمربوط به شخص  نیآن طبق قوان  ندهیباشد نما  یحقوق  یکه مالک واحد شخص  یشش: در صورت  تبصره

  یبه صورت دعوت نامه کتب  زیدر تابلو اعلانات و ن  یآگه  لهیو دستور جلسه پانزده روز قبل بوس  یمجمع عموم  لیتشک  خیده: اعلام تار  ماده

 . باشد یبلامانع م  یمجاز   یسامانه ها   قیسه از طرانجام خواهد شد. دعوت به جل

 امکان طرح وجود دارد.   رهیمد  اتیه  دییحاضر درجلسه و تا  یاعضا  تی: موضوع خارج از دستور با نظر اکثر1  تبصره

باشد    دهیرس  رهیمد  اتیه دییوکالت نامه که به تا  ایرهن( و  ایواحد در صورت داشتن قرارداد )اجاره    ن ی: رهن کنندگان و مستاجر2  تبصره

 شرکت کنند.  یتوانند در مجامع عموم  یم

 : ازدهی  ماده

و دو نفر ناظر انتخاب خواهند کرد و اداره جلسه    ینفر منش  کیو    سینفر رئ  کیحاضر    یاعضا   نیابتدا از ب  ل،یپس از تشک  یعموم  مجمع

 خواهد بود.   سیبر عهده رئ

 دوازده:   ماده

فوق العاده از طرف    یبازرسان لازم بدانند مجمع عموم  ای  نیاز مالک20%  ایمجتمع و    رهیمد  اتیکه ه  یفوق العاده در مواقع  یمومع  مجمع

 اتیه

 باشد.   ی م  یعاد   یمانند مجمع عموم  نایفوق العاده ع  یدعوت خواهد شد. نحوه دعوت و حد نصاب مجمع عموم  رهیمد

 فوق العاده  یاشخاص فوق از دعوت مجمع عموم  یدرخواست کتب  خیروز از تار10  رهیمد  اتیه  کهی: در صورتتبصره

 باشند.   یفوق العاده م  یمجمع عموم  لیبازرسان موظف به دعوت و تشک  دینما  یخوددار

 : زدهی س  ماده

از نصف    شیب  تیاکثر  ندگان یبا حضور نما  یآرا معتبر خواهد بود. جلسات مجمع عموم  تیبا اکثر  یو مصوبات مجمع عموم  ماتیتصم

  کهی. در صورتافتیخواهد    تیگردد، رسم  یجلسه اعلام م  سیرئ  لهیمتر از کل متراژ مجتمع که بوس  کیبعلاوه    مین  نیمالک  ایو    کیبعلاوه  

  ماتیروز ازجلسه اول دعوت مجدد به عمل خواهد آمد و تصم10به فاصله    یگر ینصاب فوق نرسند جلسه د  حدتعداد شرکت کنندگان به  

 جلسه دوم و مصوبات آن با هر تعداد شرکت کننده معتبر خواهد بود. 



دهنده در جلسه معتبر و قابل    یاز افراد را   کیموافق نصف به اضافه    یدرمورد مسائل مطرح شده با را  یمجمع عموم  ماتی: تصم1  تبصره

 . باشد  یاجرا م

 چهارده:   ماده

منتخب همان جلسه امضا و به    یها   یجلسه، ناظران و منش  سی رئ  لهیو به وس  میصورتجلسه تنظ  یمجمع عموم   ماتیمذاکرات و تصم  از

 . د یابلاغ خواهد گرد  رهیمد  اتیه

 لهیو در آخر جلسه بوس  دیشرکت کنندگان خواهد رس  یو به امضا   هیدر جلسه ته  نیحاضر  یاسام  ستی: ل1  تبصره

 گردد.  یم  دییتا  نیو ناظر  یو منش  سیرئ

  ایاعم از شرکت کنندگان    ربطیجلسه کتبا به مالک ذ  نیاز مسئول  افتیدر  خیروز از تار10ظرف مدت    یمجمع عموم  ماتی: تصم2  تبصره

 گردد.  یابلاغ م  رهیمد  اتیتوسط ه  بیغا

 باشد یلازالاجرا م  بیتصو  خی: مصوبات از تار3  تبصره

 پانزده:   ماده

صورت    یمجمع عموم  ندهیسازمان صنعت ومعدن وتجارت ونما  ندهیمجتمع ها بانظارت اتاق اصناف و نما  رهیمد  اتیه  یبرا   انتخابات

 . ردیگیم

 شانزده:   ماده

 باشد.   ینافذ و لازم الاجرا م  بیاعم از حاضر و غا  نیو ساکن  نیمالک  هیمطابق مقررات و مفاد اساسنامه نسبت به کل  یمجمع عموم  مصوبات

 ی مجمع عموم  اراتیو اخت  فیوظا

 هفده:   ماده

 

 . شوندیباشد انتخاب م  یآنها م   یقانون  نیمالک  نیکه از ب  یمجمع عموم  یاعضا   نیو بازرسان از ب  رهیمد  اتیه  یبرا   تیعضو  یداها یکاند

 یو مخف  یآراء کتب  تیالبدل با اکثر  ینفر را بعنوان عضو عل2و    رهیمد  اتیه  ینفر را بعنوان عضو اصل5  داهایکاند  نیاز ب  یعموم  مجمع

 . دینما  یانتخاب م

 . ردیگیاتاق اصناف صورت م  بیو تصو  رهیمد  اتیه  یاساسنامه و اصلاحات لازم در آن با هماهنگ  راتییدر مورد تغ  شنهادیپ  هرگونه

 بر اساس گزارش بازرسان.   تشانیدر مدت مامور  رهیمد  اتیبه عملکرد ه  یدگیرس

 خرداد ماه همان سال.   انیحداکثر تا پا  ندهیبرنامه و بودجه سال آ  بیبودجه سال گذشته و تصو  قیتفر

 مجتمع.   یبناها  راتییو تعم  یمجتمع مربوط به حفظ و نگهدار   یدر مورد اندوخته ها  میتصم

 مجتمع. مربوط به    یانعقاد قراردادها   یبرا   رهیمد  اتیبه ه  اراتیاخت  ضیتفو

 ترازنامه.   بیها و پرداخت ها و تصو  افتیحساب سالانه مجتمع شامل در  یبررس

 است.   دهیگرد  میتنظ  رهی مد  اتیکه از طرف ه  یشنهاد یپ  انهیبودجه سال  بیتصو

 ها و احتمالا کمبود اعتبارات.  یگذار  هیو سرما   یها جهت نوساز   رهیاندوخته ها و ذخ  زانیدر مورد م  میتصم  اتخاذ



 است.   دهیارائه گرد  رهیمد  اتیقبلا به ه  یو نقطه نظرات اعضا مجتمع که بصورت کتب  شنهاداتیدر مورد پ  میو اتخاذ تصم  یبررس

 . ندیه نمارا مطالب  یمراجعه و ترازنامه و گزارشات مال  رهیمد  اتیمجمع به ه  لیهفته قبل از تشک  کی توانند    یعلاقمند م  نی: مالکتبصره

 هجده:   ماده

  ینگهدار  رهیمد  اتیه  رینوشته شده و در دفتر مجتمع تحت نظر دب  یدر صورتجلسه مجمع عموم  دی با  یمجامع عموم  ماتیتصم  هیکل

 گردد.

 

 نوزده:   ماده

 دارند.   یخود را اعلام م  یآمادگ  ،یسوابق تجرب  انیو ب  یهنگام انتخابات ضمن معرف  رهیمد  اتیدر ه  تیعضو  نیداوطلب

 دائم و ساکن در مجتمع باشند.   ندهینما  ایحتما مالک    یستیبا  رهیمد  تیدر ها  تیعضو  نی: داوطلبکی  تبصره

 . باشدیبلامانع م  یاداوار بعد  یالبدل و بازرسان برا  یو عل  یدو: انتخاب مجدد اعضاء اصل  تبصره

از اعضاء    کیپنج جلسه متناوب هر  ای  یبدون عذر موجه در سه جلسه متوال  بتیغ  و  یقانون  تیسه : در صورت استعفاء، فوت، ممنوع  تبصره

از لحاظ تعداد آراء کسب شده    تیاولو  بیالبدل به ترت  یعل  یاز اعضا  یکیمطرح ومصوب و از    رهیمد  اتیموضوع در جلسه ه  رهیمد  اتیه

 . شودیدوره استفاده م  انیتا پا   تیمسول  ادامه  یدر انتخابات، برا 

جلسه متناوب چند نفر از اعضاء    5  ای  یجلسه متوال3بدون عذر موجه در    بتیو غ  یقانون  تیچهار: در صورت استعفاء، فوت، ممنوع  تبصره

  یمخارج گردد بلافاصله مجمع عمو  تیاز اکثر  رهیمد  اتیکه منجر شود ه  رهیمد  اتینفر از اعضائ ه3استعفائ هم زمان    ای  رهیمد  اتیه

 اقدام خواهد شد.   دیجد  رهیمد  اتیو نسبت به انتخاب اعضاء ه  لیرهتشکیمد  اتیاعضاء ه  ری فوق العاده به دعوت سا

 باشد.   یسال تمام م2و بازرس در مجتمع ها    رهیمد  اتیه  تیمسئول  ی: مدت قانون5  تبصره

 . باشدیمجتمع ها اتاق اصناف م   رهیمد  اتیبه تخلفات ه  یدگی: مرجع رس6  تبصره

  یبا توجه به مستندات قانون  بیو تصو  دییبازرس و تا  ای  یمجمع عموم   یحداکثر اعضا   شنهادیبا پ  رهیمد  اتی: عزل و نصب ه7  تبصره

 . ردیگیتوسط اتاق اصناف صورت م

 : ستیب  ماده

  ر،یبازرس، دب  س،یرئ  بیو نا  رهیمد  اتیه  سیت به انتخاب رئآرا نسب  نیجلسه خود با توجه به بالاتر  ن ی پس از انتخابات در اول  رهیمد  اتیه

 خزانه دار اقدام خواهد کرد. 

 .ردیگیصورت م  یباشند انتخابات به صورت داخل   ینفر موافق انتخابات داخل  کیاعضا بدون اعتراض    ه یکه کل  ی: در صورت1  تبصره

 خواهد بود.   سیرئ  بیاو با نا   ابیو در غ  رهیمد  اتیه  سیبا رئ  رهیمد  اتی: اداره جلسات ه2  تبصره

را انجام    تیمسول  رهیمد  اتیاز اعضا ه  یکی  سیاو با نظر رئ  اب یو در غ  رهیمد  اتیه  ریبا دب  رهیمد اتیصورتجلسات ه  می: تنظ3  تبصره

  رهیمد  اتیبرسد. مصوبات با امضا ه  نیبه امضا حاضر  دیپس از درج در صورتجلسه با  رهیمد  اتیه  ماتیخواهد داد. ضمنا مذاکرات و تصم

 اجرا دارد   تیقابل

 اتیدر جلسات ه  ینقطه نظرات بدون داشتن حق را   انیمشورت و ب  یتوانند برا   یالبدل م  یعل  ی: اعضا 4  تبصره

 . ندیشرکت نما  رهیمد



 دهد  ل یتشک  یجلسه عاد  کباریحداقل هر پانزده روز    دیبا  رهیمد  اتی: ه5  تبصره

 باشد یبلامانع م  رهیمد  اتیه  سیصورت لزوم جلسه فوق العاده به دعوت رئ  در

  رهیمد  اتیبازرس به ه  دییبه عهده خزانه دار خواهد بود که پس از تا  انهیسال  یگزارش مال  میو تنظ  یامور مال  یشش: سرپرست  تبصره

 خواهد شد.   میتسل

  یو برگزار  انهی را جهت استماع گزارش سال  یخود مجمع عموم  ت یمامور  یماه قبل از اتمام دوره قانون2موظف است    رهیمد  اتی: ه7  تبصره

 د یدعوت نما  ،یمجمع عموم  یبه برگزار  د،یجد  رهیمد  اتیانتخابات ه

 : کیو    ستیب  ماده

  زات،یاسناد، مدارک، دفاتر و تجه  هیز کلموظف است حداکثر ظرف مدت پانزده رو  یقبل  رهیمد  اتی ه  د،یجد  رهیمد  اتیاز انتخاب ه  پس

 . دی و تحول نما  لیتحو  د،یجد  رهیمد  اتیصورتجلسه به ه  میلوازم و محل کار را با تنظ

 حضور داشته باشند.   یتوانند درجلسات مجمع عموم  ی( مینامه کتب  ی)با معرف  یادار   یبخشها   ندگانینما  ایو    نی: مالککی  تبصره

 و دو:   ستیب  ماده

موافق معتبر    یرا  3حداقل با    رهیمد  اتیه  ماتیموکول به حضور حداقل سه نفر از اعضاء خواهد بود و تصم  رهی مد  اتیجلسات ه  تیرسم

 خواهد بود. 

 باشد یدر آن است قالب م  رهیمد  اتیه  سیکه رئ  یطرف  یرا   یچهار نفر بودند و در صورت تساو   رهیمد  اتیکه اعضا ه  یصورت  در

 مجتمع با پرداخت حق العمل  یامورحقوق  یر یگیجهت پ  اریتام الاخت  لینفر وک  کی  اندتو یم  رهیمد  اتی: ه1  تبصره

 رد ی قرار داد بکار بگ  میو تنظ  ثابت

نسخه از    کیموظفند    نی ومالک  ردی گیاتاق اصناف ارسال خواهد شد انجام م  یکه ازسو  کسانی  یفرم ها  یط  نی: قرارداد با مستاجر2  تبصره

 . ندینما  رهیمد  اتیه  لیقرارداد را تحو

جهت شرکت در جلسات    یو قائم مقام  یندگیگونه وکالت ونما  چیو ه  ندیشخصا در جلسات شرکت نما  دیبا  رهیمد  اتی: اعضا ه3  تبصره

 نافذ نخواهد بود. 

 و سه:   ستیب  ماده

متناسب با خدمات    یپاداش  یو داشتن موجود  رهیمد  اتیه  سیرئ   شنهادیدوره بنا به پ  انیباشد، اما در پا  یم  یافتخار  رهیمد  اتیه  خدمات

 شود.   یآنها در نظر گرفته م  یانجام شده برا 

 و چهار:   ستیب  ماده

 ره ی مد  اتیه  فیوظا

 

  انیحداکثر تا پا  بیجهت تصو  یبه مجمع عموم  میتقد  یبرا  انهیترازنامه سال  میو تنظ  هیو ته  یمجتمع و خزانه دار  یبه امور مال  یدگیرس

 خرداد ماه هر سال. 

 و فوق العاده.   یعاد  یمجامع عموم  ماتیمندرجات اساسنامه و تصم  یاجرا 

 .ن یاز مالک  کیهر    یساختمان سهم  مهیو ب  اتیها و عوارض و مال  نهیو حراست اموال مجتمع و وصول هز  حفظ



 و مراقبت در حفظ آنها.   مهیب  یصاعقه و زلزله نزد شرکت ها  ،یو متعلقات آن در مقابل آتش سوز  ساتیکل ساختمان وتاس  مهیب

 مجتمع.   ساتیتاس  یبرا  یو لوازم ضرور  یمواد سوختن  هیته

 . یبه مجمع عموم  میجهت تقد  نده یبرنامه کار و بودجه سال آ  میتنظ

 . یماه به مجمع عموم6هر    میتقد  یخود برا   یعملکرد دوره تصد  گزارش

 . یحسابدار  شرفتهیها در دفاتر بر اساس اصول پ  نهیحساب ها و هز  هیکل  ینگهدار

 مجتمع.   ساتیو تاس  نیواحدها و مستخدم  هیکل  یپرونده برا   لیتشک

 باشند.   یمجتمع مسئول م  ساتیتاس  یکه در امر نگهدار   یو موسسات  نیمستخدم  رعامل،یمد  فیدر انجام وظا  نظارت

 طرف دعوا.   یو حقوق  یقیاز حقوق مجتمع در مقابل اشخاص حق  دفاع

  ساتیاز تاس  یواحدها بمنظور کنترل نحوه بهره بردار   راتییاز تغ  دیها و بازد  هیاتاق اصناف و اتحاد  یمصوبات و برنامه ها   یاجرا   تی مسول

 (.   رهی مد  اتیه  ندهی)توسط نما

 ی و اداره اماکن عموم  یق اصناف و سازمان آتش نشاناتا  یبا هماهنگ  یتیو امن  یمنیا  یطرحها  یاجرا   تی مسول

اتاق    قیبه منظور نظارت دق  زیمداربسته تحت وب ون  یها  ن یو دورب  قی اعلام حر  یها  ستمیموظف است مجتمع را به س  رهیمد  اتیه

 . دی هوشمند مجهز نما  یها  ستمیبه س  ینظارت  یاصناف و نهاد ها

ها    هینظارت، اتاق اصناف و اتحاد  ونیسیکم  یدستورالعمل ها هیکل  یاجرا   تی( مسولیصنف  فی )تکال  یقانون نظام صنف17ماده    یدراجرا 

 شود.   یاعمال م  دیدر مرکز خر  رهیمد  اتیه  سیو در راس آن رئ  ریمد  اتیمستقر در مجتمع توسط ه  یصنف  یتوسط واحدها

 . شودی( اعمال م21ماده    1)تبصره    ینظام صنف  نیدر قوان  ف یبرابر وظا  رهیمد  اتیه  فیوظا  هیکل

از    دنیگز  یمجتمع و دور   یتیری قراردادها، مکاتبات و مد  ،یامور مال  هینمودن کل  زهیموجود، به منظور مکان  ینرم افزارها   یر یو بکارگ  هیته

 . یو دست  یانجام امور، بصورت سنت

  یو نگهدار   سی مجتمع، انتظامات، سرو  تیریمعتبر شامل مد  یمجتمع به شرکت ها   یها  تیحداکثر فعال   یجهت برون سپار  تلاش

 . رهیمد   اتیه  اریتحت اخت  یروها ین  شیجستن از افزا  یو دور   رهیو غ  ساتیتاس

  ،ینظام صنف  نیقوان  یو اجرا  یر یگیباشد و مسئول پ  یاتاق اصناف در مجتمع م  یقانون  ندهیمجتمع نما  ریمد  اتیه  سی: رئ  کی  تبصره

 باشد.   یدر مجتمع م  یو صنف  ییاجتما  ،یمسائل فرهنگ

قانون    28بند )د( و )ه(ماده    ینظارت و اتاق اصناف، موجب اجرا  ونیسیاساسنامه و مصوبات کم  یدستورالعمل ها  یدو: عدم اجرا  تبصـره

 خواهد شد.   ینظام صنف

 . باشدیم  رهیمد  اتیبا ه  ینفص  یو حفاظت از مجتمع ها   تینگهبانان جهت امن  تیداد فعال  قرار

و در نبود    رهیمد  اتیه  سیمعتبر با امضا خزانه دار و رئ  یاز بانکها   یکیدر    یپس از انتخابات نسبت به افتتاح حساب جار   رهیمد  اتیه

 . کندیاقدام م  سیرئ  بینا  سیرئ

 کسب و کار مجتمع.   یبرنامه مدون جهت ارتقا و بهبود فضا  ارائه

 و پنج:   ستیب  ماده

 ره یمد  اتیه  اراتیاخت



 

 . باشدیکار م  نیقوان  تیمجتمع با رعا  نیو اخراج مستخدم  استخدام

 . یبه همکار  نیمجتمع مضر باشد و دعوت ساکن  نیساکن  شیبهداشت،آرامش و آسا  ،ییبایز  یکه برا  یاز هرگونه اقدام  یر یجلوگ

 . ردیگیو امضا خزانه دارصورت م  سیرئ  بیو در نبود نا  هریمد  اتیه  سی با امضا رئ  نیها و حقوق مستخدم  نهیهز  هیکل  پرداخت

 رونق کسب و کار.  شیدرخور مجتمع به منظور افزا  یجشنواره ها و مراسم ها   یبرگزار 

که لازم بداند و    یمدت  یبرا   رهیمد  اتیه  سیرئ  یبه استثنا   رهیمد  اتیه  یاز اعضا   ایخارج از مجتمع    ای  نی مالک  نیاز ب  رعاملیمد  استخدام

 .24از ماده    18با درنظر گرفتن بند    شانیدر مورد خدمت ا  یریگ  میتصم  نیو همچن  یو   فیحقوق و تکال  نییتع

 موارد ذکر شده.   یریگیجهت پ  لیو انتخاب وک  ییو قضا  ی،انتظامی مربوط به مجتمع در مراجع ادار   تیو شکا  ییو جزا  یحقوق  یدعو  اقامه

 . بیجهت تصو  یبودجه متمم به مجمع عموم   شنهادیپ

 و نحوه پرداخت و ابلاغ آن.  ربنایسهم واحدها بر اساس واحد ز  نییمشترکات و تع  یعموم  نه یهز  نییو تع  یدگیرس

مطالبه و پس از آن در حساب    مهیمجتمع خسارات وارده را از شرکت ب  نیمالک  یندگیبه نما  رهیمد  اتیه  سیصورت وقوع حادثه رئ  در

 رساند.   یم  ده ید  بیآس  یدر قسمت ها  میو منحصرا به مصرف ترم  زیمجتمع وار  یبانک

نامه    نی مندرج در قانون تملک آپارتمانها و آئ  اراتیکه خارج از حدود اخت  یبه نام مجتمع تجار   رهیمد  اتی: آن قسمت از تعهدات هتبصره

 خواهد بود.   رهیمد  اتیه  یو فوق العاده باشد در تعهد شخص  یمجامع عموم  ماتیبا تصم  ریمغا  نیاساسنامه همچن  نیآن و ا  ییاجرا

  وهیبخواهند به ش  کهی. درصورتندیرا کسب نما  رهیمد  اتیه  یموظفند قبل از هر نقل و انتقال موافقت کتب  نینقل و انتقالات مالک  هیکل  در

و سپس آن را    یدار ی خر  یبه نام مجتمع تجار   یکارشناس  متیقتواند به    یم  رهیمد  اتیآور باشد ه  انیمجموعه ز  یکه برا  ندیعمل نما  یا

 گردد.   زیبه حساب مجتمع وار  یستیباشد و با  ینقل و انتقال به نفع مجتمع م  نیمنافع ا  -دی بداند واگذار نما  حکه صلا  یبه شخص

روزه توسط    10  هیاعتراض و اعلام اخطار  یتواند پس از بررس  یم  رهیمد  اتیه  دینما  یمالک از پرداخت حق شارژ ماهانه خودار   هرگاه

 . دیاقدام نما  صلاحیذ  ییمراجع قضا

 مکرر قانون تملک آپارتمان ها خواهد شد. 10ماده    یپرداخت شارژ منتج به اجرا   تی:عدم رعا  تبصره

 . گرددیم  نییتع  رهیمد  ات یر توسط همورد نظ   یمتفرقه و شاخص ها  یها  نهیبراساس متراژ وطبقه وهز  یعمران  یها  نهیشارژ وهز  حق

 .  باشدیقابل اجرا م  رهیمد  اتیه  بیو تصو  یسال محاسبه و با نظر مجمع عموم  انیهرسال در پا  یحق شارژ برا   نیی: تع1  تبصره

 گردد.  یم  افتیدر  ن ی و در صورت عدم حضور مستاجر از مالک  باشدیدرخصوص حق شارژ مستاجر م  رهیمد  اتی: طرف ه2  تبصره

 - گرددیفعال اخذ م  ی متفرقه فقط از واحدها   یها  نهیاما هز  دهیفعال محاسبه گرد  یهمانند واحدها  یخال  ی: شارژ واحدها3  تبصره

مربوطه    یبا ضرائب و شاخص ها   یواحد و... فرمول  یمجتمع، متراژ و طبقه ها  طیامنا موظف است با درنظر گرفتن شرا  اتی: ه4  تبصره

 . دیاعلام نما  یصنف  یو به واحدها   میجهت شارژ تنظ

 . باشدی م  سیرئ  بیبا نا  شانیو در نبود ا  رهیمد   اتیه  سیمکاتبات با رئ  هیکل  امضا

 ( ییاجرا  ری )مدرعامل یمد

 و شش:   ستیب  ماده



 مجتمع عبارت است از:   ییاجرا  سیعامل بعنوان رئ  ریمد  فیوظا

 

 طبق مفاد اساسنامه.   رهیمد  اتیمصوبات ه  یاجرا 

 منعقده.   یطرف قرارداد طبق مفاد قراردادها  یو حقوق  یقیبر حسن انجام کار اشخاص حق  نظارت

 . رهیمد  اتیعزل و نصب آن به ه  شنهادیو پ  ییکارگماردن کارکنان اجرا  به

 مجتمع.   رهیمد  اتیو گزارش آن به ه  ازیرد نمو  یو مواد مصرف  یدکیقطعات    هیو ته  ینیب  شیپ

 به موقع آنها.   ریو تعم  بیو مشاعات واحدها به منظور رفع معا  ساتیاز تاس  دیبازد

 رهیمد  اتیه  سیبه رئ  جیو گزارش نتا  جهیتا وصول نت  یامور جار   یریگیو پ  رهیمد  اتیمجتمع آن و ارائه آن به ه  انهیسال  نهیهز  برآورد

 .دینما   ضیعامل تفو  ریخود را به مد  اراتی از اخت  یتواند بخش  یم  رهیمد  اتیه

مجتمع    یبرا   یو حقوق  یقیدر قبال اشخاص حق   رهیمد  اتیخود و مصوبات ه  اراتیو اخت  فیعامل خارج از وظا  ریمد  کهی: در صورت1  تبصره

 مورد نخواهد داشت.   نیدر ا  یتیگونه مسئول  چیگردد و مجتمع ه  یمحــسوب م  یو   یتعهد شخص  دینما  جادیا  یتعهدات

.  دیروز تجاوز نما  15از    د یکه حداکثر نبا  دیعامل جد  ریمعذور گردد تا انتخاب مد  یبه هر علت  ایعامل استعفا داد    ری: هرگاه مد2  تبصره

  فهیعامل انجام وظ  ریمد   نیشو بطور موقت بعنوان جان   دهیانتخاب گرد  رهیمد  اتی( توسط ه  رهیمد   اتیه  سیاز رئ  ریاز اعضاء )غ  یکی

 خواهد نمود. 

 و هفت:   ستیب  ماده

 بازرس   فیوظا

 

  رهیمد  اتیه  سیمسائل را کتبا به رئ  یسهل انگار   ایعامل تا در صورت مشاهده خلاف    ریو مد  رهیمد  اتیه  تیبر نحوه کار و فعال  نظارت

 . ندیگزارش نما

 به طور متناوب.   رهیمد  اتیو صورت حساب ها و اسناد و عملکرد ه  ییصورت دارا  یبررس

  میتسل  رهیمد  اتیه  سی گزارش خود را به رئ  انهیسال  یمجمع عموم  لیدو هفته قبل از تشک  کهیبه طور  انهی و ترازنامه سال  لانیب  یبررس

 مطرح گردد.  ینموده تا در مجمع عموم

 . ندیشرکت نما  رهیمد  اتیدر جلسات ه  یتوانند بدون داشتن حق را  یم  بازرسان

بازرسان    دینما  یفوق العاده خوددار   یاز دعوت مجمع عموم  نی مالک  یدرخواست کتب  خیروز و تار10ظرف مدت    رهیمد  اتیه  کهیصورت  در

 باشد.   یفوق العـاده م  یمجمع عموم   لیموظف به دعوت تشک

 :انتخاب مجدد بازرسان بلامانع است. تبصره

 داشته باشند.   شودیاتاق اصناف اعلام م  یخاص که ازسو   یدر روزها  یلیبراعلام تعط  قینظارت دق  یستیبا  بازرسان

 ی چهارم مقررات مال  فصل

 و هشت:   ستیب  ماده



  تیلغا  سیتاس  خیکه از تار  سیسال تاس  یا به استثن  -آن آخر اسفند ماه خواهد بود  یماه و انتها   نی مجتمع اول فرورد  یسال مال  یابتدا 

 اسفند ماه همان سال خواهد بود. 

 و نه   ستیب  ماده

  یاز بانک ها  یکیبه نام مجتمع در    یدر حساب  یو حقوق  یقیاشخاص حق   یمال  یو کمکها  هیاول  هیاعم از سرما  یوجوه مجتمع تجار  هیکل

امضا  3خواهد شد. حق برداشت از حساب فوق با دو امضا از    یثبت و نگهدار   یمجتمع در دفاتر منظم مال  یمعتبر کشور افتتاح و حسابها 

 خواهد بود.   سیرئ  بینا  ای  رهیمد  اتیه  سیرئ  ریامضا ثابت خزانه دار و متغ  ملشده به بانک شا  یمعرف

 . دیفتتاح نماحساب پس انداز به نام مجتمع ا  کیو    یحساب جار   کی  تواندیم  رهیمد  اتی: ه  تبصره

 : یس  ماده

 انجام خواهد شد.   یسند حسابدار  میتنظ  ایچک    لهیپرداخت ها بوس  ریشود سا  یکه از تنخواه گردان انجام م  ییپرداخت ها  بجز

 : کیو    یس  ماده

قرار خواهد گرفت که    رهیمد  اتیاز اعضاء ه  یکی  ایعامل و    ریمد  ار یوجه نقد بعنوان تنخواه گردان در اخت  الیر  50،000،000سقف مبلغ    تا

 باشد.   یم  نهیقابل هز  یسند بصورت نقد   میبا تنظ

 و دو :   یس  ماده

 . باشدیو امضا خزانه دار م  سیرئ  بینا  شانیو در نبود ا  رهیمد  اتیه  سیپرداخت تعهدات مجتمع با امضا رئ  دستور

 و سه :   یس  ماده

مجمع    قیواصله از طر  شنهادات یدر مشاعات با پ  ینیو تزئ  یحفاظت   ،یمنیا  زاتینصب نرده، تابلوها، تجه  لیاز قب  یجار   ریغ  یها  نهیهز

 باشد.   یقابل انجام م  رهیمد  اتیه  بیعامل و تصو  ریو مد  یعموم

 و چهار:   یس  ماده

با    الیر  20،000،000  زانیعامل و تا م  ریمد  صیبا تشخ  الیر  5،000،000  زانیو انعقاد هر نوع قرارداد تا م  لیاجناس و وسا  دیخر

خواهد    رهیمد  اتیه  بیاستعلام بها مقدور نباشد با تصو   کهیاستعلام بهاء و در موارد  قیاز آن از طر  شیو ب  رهیمد  اتیه  سیرئ  صیتشخ

 بود. 

 و پنج:   یس  ماده

مجتمع را بعنوان اندوخته جهت    انهیسال  یاز درآمدها   10که حداقل هر سال %  دیاتخاذ نما  یدر مصرف اعتبارات روش  دیبا  رهیمد  اتیه

  رهیمد  اتیه  بینموده تا با تصو  ییصرفه جو  یعموم  ساتیساختمان و تاس  هیو استهلاک کل  یفن  یدستگاهها  یاساس  راتیتعم  یها  نهیهز

 .ردیمورد استفاده قرار گ

 و شش:   یس  ماده

 آن استفاده گردد.   یایتا از مزا  دینتقل نمابانک به حساب سپرده م  یرا از حساب جار  یمال  یتواند اندوخته ها  یم  رهیمد  اتیه

 باشد.   یمجاز م  سیرئ  بینا  سیو خزانه دار و در نبود رئ  رهی مد  اتیه  سیبا امضا رئ  ینقل و انتقال سپرده بانک  هرگونه

 

 و هفت:   یس  ماده



مربوطه را در مقابل    ساتی و تاس  یساختمان  یواحدها  ریمشاع و سا  یساختمان مجتمع اعم از قسمت ها   یمکلف است تمام  رهیمد  اتیه

 مربوط از اعتبارات مجتمع پرداخت خواهد شد.   یها  نهیهز  مهیحق ب  -دینما  مهیانفجار، صاعقه و... کلا ب  ،یآتش سوز 

 گردد یبا توجه به متراژ و ضوابط سازمان و نهاد مربوطه محاسبه م  یصنف  یواحد ها  مهی: بتبصره

 شامل)برق،گاز، تلفن،و ...( جهت حل مشکلات است.   ساتیتاس  یر یگیمسئول پ  رهیمد  اتی: ه1  تبصره

 و هشت:   یس  ماده

 شود.  یم  نییگردد تع  یم  شنهاد یپ  رهیمد  اتیکه توسط ه  یمجتمع بر اساس فرمول  یها  نه یهز  هیکل

 باشند.   یم  رهیمد  اتیمصوبه ه  انهیماه  ینگهدار   نهیملزم به پرداخت هز  نیساکن  هی: کل1  تبصره

  یبانک  شینسخه از ف  کیو    ز یهر ماه حداکثر تا پانزدهم همان ماه به حساب مجتمع وار  نیاز طرف ساکن  انهیماه  ینگهدار   نهی: هز2  تبصره

 گردد.   میعامل تسل  ریآن به مد

 اقدام  لیقانون تملک آپارتمانها به شرط ذ  یاصلاح10ماهانه به استناد ماده    ی نگهدار  نهی: در پرداخت هز3  تبصره

 شد.   خواهد

 انقلاب(   یشورا  ی)اصلاح  ده  ماده

 و نه  یپنجم ماده س  فصل

 و طرز استفاده از آن:   یاختصاص  یقسمتها   نیمالک  فیوظا

و از    ندینما  یماه خوددار  کیاز    شیآن ب  لیموظف هستند واحد خود را فعال و باز، نگاه داشته و از تعط  یتجار   یواحدها  هیکل1:  بند

 .ندینما  تیگردد تبع  یمجتمع اعلام م  رهیمد  اتیکه توسط ه  یساعت کار

 . ردیگیصورت م  رهیمد  اتیه  دییو تا  یمجمع عموم  شنهادیبا پ  یست یواحد ها با  ی: ساعات کار1  تبصره

 . ردیگیصورت م  یاقدام قانون28بند )د(ماده    یابلاغ شده در اجرا  یساعات کار   تی: عدم رعا2  تبصره

 ابلاغ خواهد شد.   ی( ابتدا کتبا به واحد صنف1: مفاد )  3  تبصره

  یمشترک ممنوع م  ی)مشاعات( راهروها  یخارج  یو ... در نما  یتجار  لیاعم از البسه، وسا  اء ی: نصب و الصاق و استقرار هر نوع اش2  بند

 برخورد خواهد شد. 28باشد و با متخلف برابر بند )د(ماده  

سپرده تا درصورت ضرورت، ورود    رهیمد  اتیواحد خود را با ه  دیکل  دیداشته باشند با  یطولان  بتیغ  ن یاکنو س  نیمالک  کهی: در صورت3  بند

 شده است.   یاست که احتمالا از ملک او ناش   ییهر مالک مسئول جبران ضررها  نصورتیا  ریدر غ  -باشد  ری به واحد او امکانپذ

 . ستیساختمان باشد مالک واحد مسئول ن  ساتیمشترک تاس  ستمیاز نواقص و اشکال در س  ی: چنانچه خسارت وارد ناش1  تبصره

لوله ها    یدگیانفجار و ترک  د،ینشت گاز، زلزله شد  ،یواحدها و بروز حوادث مهم مثل آتش سوز   نیاز مالک   کیهر    بتی: در صورت غ4بند

هر    ایو    رهیمد  اتیعامل و اعضاء ه  ریاو نباشد، مد  یقانون  ندهینما  ایبه مالک    یفور   یباشد وامکان دسترس  یو جان  یکه متضمن خطرات مال

  نیمالک  ریو سا  نیصورتمجلس وبا حضور مجاور  میبا تنظ  یو آتش نشان  یتوانند ضمن اطلاع موضوع به مقامات انتظام  یاز بازرسان م  کی

وارد شود نسبت به رفع خطر    یابه لوازم و ادوات موجود در واحد لطمه    نکهیالمقدور بدون ا  یداخل واحد شده و حت  یمقتض  قیبه طر

 . ندیمحل را ترک نموده و درب واحد را قفل نما  جلس،صورتم  میاقدام نموده ومجددا با تنظ

 شود.   یخوددار   دیاست با  یاختصاص  یاز تحمل کف قسمت ها  شیکه وزن آنها ب  ییای: از قراردادن اش5  بند



 در قسمت  دیبنما  یآتش سوز   ایانفجار    جادیمواد منفجره خطرناک که ا  یط یشرا  چیتحت ه  دینبا  نی: مالک6  بند

 باشد.   یممنوع م  واناتی ح  ریگربه و سگ و سا  ینگهدار   نی. همچنندینما  یو مشاعات نگهدار   یاختصاص  یها

جزئ تعهدات    یهو به هر حال بد  دیحساب نما  هیمجتمع تسو  رهی مد  اتی: انتقال دهنده موظف است هنگام انتقال ملک خود با ه6  بند

 واحد مورد انتقال خواهد بود. 

اساسنامه    نیمقررات و مفاد ا  تیرا به رعا  هیرهن منتقل عل  ا یشوندکه در وقت انتقال ملک خود به طور اجاره    یمتعهد م  نی: مالک7  بند

  یتا در پرونده واحد نگهدار   ندینما  میتسل  رهیمد  اتیاساسنامه را به امضا شخص مذبور رسانده و به دفتر ه  نیاز ا  یملزم نموده و نسخه ا

 گردد.

 باشد.   ینم  فیدر قبال وظا  یو  تیمسئول  ی: عدم ارائه اساسنامه به مستاجر توسط مالک نافتبصره

و    یباشند مگر با اجازه کتب  یخود نم  یو ساختمان  یاختصاص  ساتیدر تاس  یریینوع تغ  چیمجاز به ه  یدر قسمت اختصاص  نی: مالک8  بند

 . رهیمد  اتینظارت ه

  یدر واحد ها   دینما  یاتش سوز   ایانفجار    جادیاز مواد منفجره و خطرناک که ا  یطیشرا  چ یتحت ه  دینبا  یصنف  یواحد ها   انی: متصد9  بند

 . ندیخود نگهدار نما

 . باشدیلازم الاجرا م  گرددیابلاغ م  یانتظام  یرویکه توسط ن  یکیو تراف  ی،فردیضوابط انتظام  هیکل  تی: رعا10  بند

 

 شش ماده چهل   فصل

ساعته ودر صورت    72  یتذکر کتب  ندینمایکه تخلف م  ییواحدها  دیاساسنامه که شرح کامل آن توسط اتاق اصناف ابلاغ خواهد گرد  برابر

 برخورد خواهد شد.   یقانون نظام صنف28تکرار موردتخلف برابر بند )د(ماده  

صورت    یبرخورد قانون  28بند )د(ماده    یز ممنوع و با واحد مورد نظر در اجرا و هر گونه مواد مخدر و ... در مراک  اتی:استعمال دخان1  تبصره

 . ردیگیم

در    یو اخلاق  یشئونات اسلام  تیو عدم رعا  یو عموم  یبهداشت فرد  تیسلب ارامش و عدم رعا  جادیو ا  یصوت  ی:هر کونه الودگ2  تبصره

 . ردیگیصورت م  28( و )ه(ماده  بند )د  یدر اجرا   یمربوطه برخورد قانون  یمجتمع ممنوع و با واحد ها

 و اطلاع از موارد بالا را دارد.  یریگینظارت، پ  تیمسول  رهیمد  اتی: ه3  تبصره

 : کیچهل و    ماده

 دارد.  یاعلام م  رانیا  یاسلام  یجمهور  نیالزام خود را به قوان  یصنف  مجتمع

 چهل و دو :   ماده

  دای ارتباط پ  یدولت  یسازمان ها  ایاز وزارت خانه ها    کیهر  فیبا وظا  یشده چنانچه به نحو  ینیب  شیکه در اساسنامه پ   ییو برنامه ها  طرح

 اجرا خواهد شد.   ربطیز  یسازمان دولت  ایکند پس از کسب موافقت وزارتخانه  


